DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO
A. Vin ban quy pham phiap luat
1. Hién phap 2013 cia nuéc Cong hoa Xa hdi Cha nghia Viét Nam ngay 23
thang 11 nam 2013.

2. Luat Nha & 2005 cua nudc Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam (Luat sb
56/2005/QH13) ngay 29 thang 11 niam 2005.

3. Luat Kinh doanh Bat d6ng san 2006 cua nudc Cong hoa X3 hai Cha nghia
Viét Nam (Luit sé 63/2005/QH13) ngay 26 thang 06 nam 2006.

4. Luat DAt dai 2013 cta nuéc Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam (Luat sb
45/2013/QH13) ngay 29 thang 11 nam 2013.

5. Luat Kinh doanh B4t dong san 2014 cuia nuéc Céng hoa Xa hdi Chi nghia
Viét Nam (Luat sé 66/2014/QH13) ngay 25 thang 11 ndm 2014.

6. Luat Nha & 2014 cua nudc Cong hoa Xa hdi Chil nghia Viét Nam (Luat sé
65/2014/QH13) ngay 25 thang 11 nam 2014.

7. Luét Doanh nghiép 2014 cua nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam
(Luat sb 68/2014/QH13) ngay 26 thang 11 nim 2014

8. Luat Xay dung 2014 cia nuéc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam (Luat
s6 50/2014/QH13) ngay 18 thang 06 nim 2014.

9. Luat Piu tir 2014 ctia nudc Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam (Luat sd
67/2014/QH13) ngay 26 thang 11 ndm 2014.
o 10. B6 luat Dan sur 2015 cia nude Cong hoa Xad hé1 Cha nghia Viét Nam (Luat
s6 91/2015/QH13) ngay 24 thang 11 ndm 2015.

11. B luat TS tung Dan su 2015 cua nudc Cong hoa Xa héi Chu nghia Viet
Nam ngay 25 thang 11 nam 2015.

12. B6 luat Hinh su 2015 stra ddi, bd sung ndm 2017 cta nudc Cong hoa xa
hoéi chu nghia Viét nam ngay 10 thang 07 ndm 2017.

13. Nghi dinh 178/1999/ND-CP cua Chinh phu ngay 29/12/1999 vé bao dam

tién vay ctia cac té chirc tin dung.



14. Nghj dinh 71/2010/ND-CP ctia Chinh phi ngay 23 thang 06 nim 2010 quy
dinh chi tiét va huéng din Luat Nha &.

15. Nghi dinh 11/2012/ND-CP cua Chinh pha ngay 22 thang 12 nam 2012
Nghi dinh vé sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghj dinh sb 163/2006/ND-CP cua
Chinh phil ngay 29 thang 12 nam 2006 vé giao dich bao dam.

16. Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ctia Chinh phii ngay 18 thang 06 nam 2015
quy dinh vé quan 1y du an dau tu xdy dung.

17. Nghi dinh 76/2015/ND-CP cta Chinh phu ngay 10 thang 9 nam 2015 quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Luat kinh doanh B4t dong san.

18. Nghi dinh s 99/2015/ ND-CP ciia Chinh phu ngay 20 thang 10 nam 2015
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cta Luat Nha &.

19. Nghi dinh 117/2015/ND-CP cta Chinh phu ngay 12 thang 11 nim 2015
vé x4y dung, quan 1y va sir dung hé théng théng tin vé nha & va thi wudng bat dong
san.

20. Nghi dinh 139/2017/ND-CP ctia Chinh phu ngay 27 thang 11 nam 2017
quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong hoat déng dau tu xay dung; khai thac, ché
bién, kinh doanh khoang san lam vét liéu xay dung, san xuét, kinh doanh vat liéu xay
dung; quan 1y céng trinh ha ting k¥ thuat; kinh doanh bét dong san, phat trien nha &,
quan ly sir dung nha va cong so.

21. Théng tu s 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 quy dinh cu thé va huéng
dAn thuc hién mdt sé ndi dung cia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP.

22. Théng tu 07/2015/TT-NHNN ngay 25 thang 6 nim 2015 cia thong doc
ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngén hang.

23. Théng tu 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 quy dinh viéc cip
chtmg chi hanh nghé mai gi¢i bt dong san; huéng dan viéc dao tao, boi dudng kién
thirc hanh nghé mbi gioi bat dong san, didu hanh san giao dich bat dong san; viée

thanh 1ap va t3 chirc hoat dong cta san giao dich bat dong san.



24. Thong tu 26/2015/TT-NHNN ctua Ngan hang Nha nudc ngay 09 thang 12
nam 2015 huéng din trinh tu, thi tuc thé chap va giai chap tai san 1a du an xay dung

nha &, nha & hinh thanh trong tuong lai.

25. Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ciia B Xay dung ngay 30 thang 06 nim
2016 huéng din thuc hién mot sé ndi dung cua Luit nha & va Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huémg dén thi hanh mot sé diéu
cua Luat Nha &.

26. Théng tu 28/2016/TT-BXD sira dbi, bd sung mét sé quy dinh cua thong
tu sé 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 cua by xdy dung quy dinh viéc
dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu,
thong tur s& 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua bd xay dung quy dinh
viéc cAp chung chi hanh nghé méi gi6i bt dong san; hudng dan viéc dzo 120, bbi
dudng kién thire hanh nghé moi gi6i bit dong san, diéu hanh san giao dich bat dong
san, viéc thanh 1ap va td chirc hoat dong ctia san giao dich bat dong sin va mot s
quy dinh cua quy ché quan ly, sit dung nha chung cu ban hanh kém theo thong s
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 ctia bd trudng bd xay dung.

B. Tai liéu tham khio

% Giao trinh, Sach chuyén khio:

29. Pai hoc Luat Ha Néi (2006), Giao trinh luit dan su tdp 2, NXB Coéng an
nhan dan, Ha No1.

30. Nguyén Pién (2012), Quan Iy nha nuwdc thi truomg bdt dong san & Thanh
phé Hé Chi Minh thuc trang va gidi phdp, Nha xuit ban Chinh tri Qudc gia — Su that,
Ha No6i.

31. Luu Quéc Thai (2018), Phdp ludt kinh doanh bét déng san, Nha xuat ban
Lao dong, Ha Noi.

32. Ninh Thij Hién (2018), Phdp ludt vé trao quyén sir dung dat tie nha meéc
cho cdc chi thé Kinh doanh bdt dong san tai Viét Nam, Nha xuét ban Céng an Nhan

dan.



< Luan an, Luin vin:

33. Nguyén Huynh Anh (2014), Phap luat vé mua ban bat dong san hinh thanh

trong tuong lai, Luan vin tét nghiép, truong Pai hoc Can Tho.

34. Nguyén Truémg Phan (2015), Phdap ludt vé mua ban nha & hinh thanh
trong twong lai, Luan van Thac si, trudng Pai hoc Luat Thanh phé Hé Chi Minh.

35. Pham Huy Tudmg (2018), Hop dong mdau mua bdn nha o hinh thanh trong
twong lai theo phdp ludt Viét Nam tir thuc tién thanh phé’ Hé Chi Minh, Luan van
Thac sT Luat kinh té, Vién Han 1am Khoa hoc X4 hoi Viét Nam.

36. Phan Nhu Bao Tram (2019), Cdc bién phdp bdo vé quyén lgi hop phdp
cua khdch hang mua nha hinh thanh trong tuwong lai, Khéa Luan tét nghisp, trudng
Pai hoc Ngoai ngit - Tin hoc thanh phé H6 Chi Minh.

%+ Bai bao, bai viét, tap chi:

37. Luu Quéc Thai (2016), Cdc bién phdp dam bao quyén loi kop phdp cua
khdch hang mua nha hinh thanh trong twong lai, Tap chi khoa hoc phip 1y s6 06
(100)/2016.

38. Nguy2n Dinh Phong, Nguyén Thu Huong (2018), M¢t s6 bdt cdp vé hgp
dong mua bdn nha & hinh thanh trong twong lai, Tap chi Toa an Nhan dan
22/03/2018.

39. Pang Vin Dan (2019), Bdo ldnh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai: co so
phép Iy trong trién khai thuc hién tai Viét Nam, Tap chi ngan hang 08/08/2019.

- 40. Phan Thj Thanh Thuy (2018), “Giai quyét tranh chip hop dong mua ban
chung cu & Viét Nam tir quan diém bao vé ngudi tiéu dung”, Tap chi Khoa hoc Pai

hoc Quéc gia Ha Noi: Luat hoc, Tap 34, S6 4 (2018) 103-112.

% Tai liéu tir internet:

41. Minh Chién, “Ddn sé Ha Ngi viot 8 triéu ngudi, TP HCM gan 9 triéu
nguoi’”, https://nld.com.vn/thoi-su/dan-so-ha-noi-vuot-S-trieu-nguoi—tp-hcrn—gan—9-

trieu-nguoi-20190711090711359.htm, truy cap ngay 15/03/2021.



42. Theo bao antt.vn, “Doanh nghiép bdt dong san ‘lach ludt’ dé huy dong
von”, https://vega-lawfirm.com/bai-viet/are-real-estate-enterprises-circumventing-

the-law-to-raise-capital-140.html, truy cap ngay 17/03/2021.

43. Quang Thai, “Khdi niém nha & hinh thanh trong twong lai va hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai”, http://luatdatdai.vn/khai-niem-nha-o-
hinh-thanh-trong-tuong-lai-va-hop-dong-mua-ban-nha-o-hinh-thanh-trong-tuong-
lai-207-a31l, truy cdp ngay 17/03/2021.

44. D3 Lan, “12 rii ro ngudi mua nha hinh thanh trong tuong lai ¢é thé gap
phai”, http://tapchitaichinh.vn/thi-truong-tai-chinh/12-rui-ro-nguoi-mua-nha-hinh-
thanh-trong-tuong-lai-co-the-gap-phai-308900.html, truy cidp ngay 17/03 2021.

45. Lé Hoang Duy, “Khi CDT du an bat dong san lach luat “bdr lua non” ra
thi truong” https://luatsubatdongsan.vn/khi-chu-dau-tu-du-an-bat-dong-san-lach-
luat-ban-lua-non-ra-thi-truong/, truy cap ngay 17/03/2021.

46. Dang Khai, “Nhitng rui ro nao khi mua nha & hinh thanh trong twong
lai?”, https://cafef vn/nhung-rui-ro-nao-khi-mua-nha-o-hinh-thanh-trong-tuong-lai-
2017052608454715 .chn, truy cap ngay 17/03/2021.

47. Pinh Nguyén, “Mua nha & hinh thanh trong twong lai: Phdp Iy chwa chat
ché, nguoi mua gap Ivé van rui ro”, https://phaply.net.vi/mua-nha-o-hinh-thanh-
trong-tuong-lai-phap-ly-chua-chat-che-nguoi-mua-gap-vo-van-rui-ro/, truy cap ngay
17/03/2021.

48. B.H. Thanh “Xu Iy sai pham toa nha 8B Lé Truc: Ha Nji cho phép giit lai
vai hang muc vuot gidy phép”, https://nld.com.vn/thoi-su/xu-ly-sai-pham-toa-nha-
8b-le-truc-ha-noi-cho-phep-giu-lai-mot-so-hang-muc-vuot-giay-phep-
202011080900106.htm, truy cap ngay 17/03/2021.

49. Tran Phong, “Truy nd chi dau tu, khdch hang Gia Phii c6 doi dwoc nha?”,
https://cafeland.vn/tin-tuc/truy-na-chu-dau-tu-khach-hang-gia-phu-co-doi-duoc-nha-
75798 .html, truy cap ngay 17/03/2021.

50. Xem thém: “Khi di dn chung cu chdm tién dg”, https://plo.vn/bat-dong-
san/khi-du-an-chung-cu-cham-tien-do-886 144 html, truy cap ngay 20/03/2021.



51. Thar An “Mét moi véi dw dn  chém  tién  dg”
https://kinhtenongthon.vn/met-moi-voi-du-an-cham-tien-do-post6996 html, truy cap
ngay 24/03/2021.

52. Xem thém: “Tranh chdp chung cu: Chwa bao gic hét néng”,
https://sao.baophapluat.vn/tin-tuc/chi-tiet/tranh-chap-chung-cu-chua-bao-gio-het-
nong-5131/, truy cap ngay 24/03/2021.

53. Pham Héng, “Vi sao nhiéu duw én BDS tai TP. HCM khing dwugc cé'p 56
hong?”, https://thoibaokinhdoanh.vn/toan-canh/vi-sao-nhieu-du-an-bds-tai-tp-hcm-
khong-duoc-cap-so-hong-1073121.html, truy cép ngay 26/03/2021.

54. Truong Giang, “Gidi phdp cho nhitng ngéi nha khéng “so”,
https://baotainguyenmoitruong.vn/giai-phap-cho-nhung-ngoi-nha-khonz-so-
318496.html, truy cap ngay 27/03/2021.

55. Hoang Son, “Cudng ché sai pham Muong Thanh Da Nang: Phdi bao vé
quyén loi cua ddn”, https://thanhnien.vn/thoi-su/cuong-che-sai-pham-muong-thanh-

da-nang-phai-bao-ve-quyen-loi-cua-dan-1159489.html, truy cdp ngay 27.03/2021.

56. Xem thém: “Chi cho vay von voi nhiumg dw an bat dong san du diéu kién”,
http://tuyengiao.vn/kinh-te/chi-cho-vay-von-voi-nhung-du-an-bat-dong-san-du-
dieu-kien-122073, truy cap ngay 30/03/2021.

57. Nhu vy, “Hiéu sao cho ding vé viéc thé chdp dw dn cua cdc CDT”,
http://tapchitaichinh.vn/thi-truong-tai-chinh/hieu-sao-cho-dung-ve-viec-the-chap-
du-an-cua-cac-chu-dau-tu-144434 html, truy cap ngay 02/04/2021.

58 Xem thém: “Nhdn dién 7 loai tranh chdp thudng xdy ra khi mua can hé
| chung cu”, https://diaocvinahomes.vi/kinh-nghiem/nhan-dien-7-loai-tranh-chap-
thuong-xay-ra-khi-mua-can-ho-chung-cw/, truy cép ngay 02/04/2021.

59. Duy Quang, “TPHCM thanh tra cdc du dn bdt dong san lach lugt, huy
dong von trdi phép”, https://tienphong.vn/tphcm-thanh-tra-cac-du-an-bat-dong-san-
lach-luat-huy-dong-von-trai-phep-post1319496.tpo, truy cép ngay 03/04/2021.



60. Hiéu vii, “Danh sdch cdc ngdn hang dugc bado lanh nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai”, https://noithatdep.co/danh-sach-cac-ngan-hang-duoc-bao-lanh-nha-o-

hinh-thanh-trong-tuong-lay/, truy cap ngay 04/04/2021.

61. Xem thém: “Vu cdin phé hg chung cuw Nam An: Chu dau tw bén mét cén
hoé cho nhiéu ngudi, ngudi mua diéu dimg”, https://danviet.vn/vu-can-ho-chung-cu-
nam-an-chu-dau-tu-ban-mot-can-ho-cho-nhieu-nguoi-nguoi-mua-dieu-dung-

20201213122434214 htm, truy cip ngay 05/04/2021.

62. Chau Thi Khanh Van, “Bdo vé quyén lgi cua nguci mua, nguwdi thué mua
khi bdo lanh mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai”,
http://lapphap.vn/Pages/tintuc/tinchitiet.aspx?tintucid=207033, truy cZp ngay
04/04/2021.

63. Pinh Son — Lé Quéan, “Bung né tranh chd}p chung cu: ‘Xé tnir” dién rich
chung”, https://thanhnien.vn/tai-chinh-kinh-doanh/bung-no-tranh-chzp-chung-cu-
xe-thit-dien-tich-chung-614551.html, truy cdp ngay 05/04/2021.

64. Xem thém: “Mua bdn bdt dong san hinh thanh trong rneomg lai”,
https://dreamlaw.vn/mua-ban-nha-cong-trinh-xay-dung-hinh-thanh-trong-tuong-lav/,
truy cdp ngay 07/04/2021.

65. Mam, “Rui ro khi mua nha chung cw hinh thanh trong twong lai”,
https://danluat.thuvienphapluat. vn/rui-ro-khi-mua-nha-chung-cu-hinh-thanh-trong-
tuong-lai-177253.aspx, truy cap ngay 07/04/2021.

66. Ngoc Minh, “Khdch hang t6 chi dau tu tinh sai dién tich can hé”,
https://vnexpress.net/khach-hang-to-chu-dau-tu-tinh-sai-dien-tich-can-ho-
2724919 html, truy céap ngay 09/04/2021.

66. Xuan Thoai — Nguy&n Thanh, “Bdt cdp vé ché tai xir phat vi pham trong
kinh doanh bdt dong san”, https://Isvn.vn/bat-cap-ve-che-tai-xu-phat-vi-pham-trong-
kinh-doanh-bat-dong-san1619076129 html, truy c4p ngay 14/04/2021.

67. Nguy&n Thi Hong Nhung, “Phdp ludt vé kinh doanh bdt dong san hinh
thanh trong twong lai”, https://tapchitoaan.vn/bai-viet/kinh-doanh/phap-luat-ve-
kinh-doanh-bat-dong-san-hinh-thanh-trong-tuong-lai, truy cap ngay 14/04/2020.



68. Toa 4n nhan dan thi cao - Coéng bd ban 4n,
http://congbobanan.toaan.gov.vn/Otatlcvn/ban-an-quyet-dinh, truy c&p ngay
15/04/2020.



., DANH MUC PHU LUC

Phu luc 1: Ban 4n s6 203/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2020 cua Toa an nhan
dan Quan 8 vé viéc “Tranh chap hop déng mua bén cin ho™.

Phu luc 2: Ban 4n sé: 605/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2019 cta Tda an
nhan dan Quan 10 vé viéc “Tranh chip hop dong mua b4n nha”.

Phuc luc 3: Hop ddng mua ban can ho cia Cong ty ¢ phan d4u tur kinh doanh bat
déng san Ha An



PHU LUC 1
Ban an s6 203/2020/DS-ST ngay 10 thang 07 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan
8 vé& viéc “Tranh chip hop dong mua ban cin ho”
(Trich)
TOA AN NHAN DAN QUANS CONG HOA XA HQJ CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH | Péc lap — T do — Hanh phiic

Ban an sb: 203/2020/DS-ST

Ngay: 10/07/2020 _
V/v Tranh chdp hop dong mua

ban can ho.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi déng xét xir so tham gém cé:
Thdm phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Tuin Nha.
Cdc Hoi thdm nhadn dan:
1. Ba Tran Thi Bao Hong.
2. Ong Hoang Minh Pang.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung - Thu ky Tda an nhin din Quén 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa:
-Ong Phan Xuan Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 7 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhin dan Quan 8, Thanh phé
H3 Chi Minh xét xir so thim cdéng khai vu an thu ly sé: 287/2018/TLST-DS ngay 27



thang 8 nam 2018 vé “Tranh chip hop déng mua béan cin hd” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 70/2020/QDXXST-DS ngay 04 thang 6 nam 2020, Quyét dinh
ho#n phién toa sb: 52/2020/QDST-DS ngay 23 thing 6 nim 2020 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba T6 Thi H, sinh nim: 1986; Dia chi: 26/28 Pudng K, phudng
DK, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thugng T, sinh nim: 1960; Dia
chi: 325/37/53 Pudng D, Phudng M, quin Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh -
Vin ban 0ty quyén ngay 07/8/2018.

Bi don: Cong ty VHP; Tru sd: 312 — 314 Puong V, Phuong B, Quin &, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1962; Dia chi:

539 Pudng V, Phuong H, Quén 8, Thanh phé Hb Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién cuing céc tai liéu, chimg cir trong hd so vu 4n nguyén don
ba T6 Thi H c6 6ng Nguyén Thugng T lam dai dién trinh bay:

Ngay 21/3/2014 ba T6 Thi H c6 ky Hop d6ng mua ban cin hé chung cu vai
Cong ty VHP thudc du an chung cu cao cép VHP toa lac tai 339 Puong S, Phuong
N, Quan 8, Thanh phé Hd Chi Minh cu thé 12 hop ddng sb 48L/2011/HDPMBCH-
VHP; Loai cidn hd: B3-LA, téng 8; Dién tich can ho: 83,09 m2; Thoi han ban giao
cin hd cho ba H la vao quy I nim 2015. Tdng gia tri cin ho di bao gdm VAT la
1.663.461.800 ddng. Kém theo hop ddng la cac phu luc hop ddng sé 01/PLHD — VHP
ngay 21/3/2014; 02/PLHD — VHP ngay 21/3/2014; 03/PLHD — VHP ngay 21/3/2014;
04/PLHD — VHP ngay 21/3/2014. Sau khi ky két hop ddéng ba H da thanh toan cho
Cong ty VHP sb tién 1a 1.580.288.710 ddng theo Phiéu thu sé: PT 25 ngay 21/3/2014.
Hop ddng nay dugc ba H ky két truc tiép véi ngudi dai dién theo phap luét cia cong
ty 1a 6ng Nguyén Vin M tai tru s& cong ty.

Tuy da ky két hop déng va nhan khoan thanh toan tir ba H nhung Cong ty VHP
khong c6 thuc hién ding theo thoa thuan trong hop ddng va thuc té du 4n khong duoc
Coéng ty VHP thi c6ng nhu du tinh. Pén han ban giao cin hd nhu thdéa thuin trong



hgp dong, phia Cong ty VHP van chua thi cong xong cong trinh va khéng c¢6 can h
dé ban giao nhu cam két. Ba H di chi dong lién hé thoa thuan giai quyét yéu ciu

cham dirt hgp déng nhung phia Céng ty VHP khéng hop tac.

Viéc Cong ty VHP vi pham nghia vy lam cho hop dong khéng thé tiép tuc
thuc hién dugc gay anh hudng dén quyén lgi cua ba H. Do d6, nguyén don yéu cau
Toa an giai quyét hiy hgp ddong mua ban cian ho chung cu s6 481./201 I/HDMBCH-
VHP ngay 21/3/2014 duoc ky két giita ba Té Thi H va Céng ty VHP; Budc Cong ty
VHP hoan tra cho ba H toan bd sb tién da thanh toan l1a 1.580.288.710 déng theo
Phiéu thu sé: PT 25 ngay 21/3/2014.

Nguyén don xac nhan toan b sb tién ba H d4 thanh toin cho Céng ty VHP dé
mua cin hd 12 tai san riéng cua ba H vi ba H chua ding ky két hén véi ai.

Bj don Céng ty VHP di dugc Toa an tién hanh théng béo thu I¥ vu an va da
nhiéu 1an triéu tip hop 1é duong su dén Toa an dé giai quyét vu an nhimg duong su
khong dén, do d6 khéng c6 1&i khai cia duong su tai Toa.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: K& tir khi thu I¥ vu 4n cho dén
trudc thoi didm Hoi ddng xét xir nghi 4n Thim phan, Hoi ddng xét xir da tuin theo
phap lu4t t§ tung trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don, nguoi dai dién hop
phéap ctia nguyén don chp hanh 8t phap lust té tung khi tham gia t6 tung dan su; Bi
don chua chép hanh tét phap luit td tung khi tham gia t8 tung dan su. Vé ph?m ndi1
dung vu 4an dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhin yéu céu cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]  Xét don khoi kién ciia ba T Thi H thi day 1a vu an dan sy tranh chip hop
ddng mua ban cin hd do bi don ¢6 tru s& tai Quan 8. Nén vu an nay thudc thim quyén
giai quyét ciia Tda 4n nhan dan Quén 8, Thanh phd Ho Chi Minh theo quy dinh tai
cac didu 26, 35, 39 cua B6 luat T tung dén su.

[2]  Xét nguyén don cé don d& nghi Téa an xét xir ving mat va b don la Céng ty
VHP da dugc Toda 4n tridu tap hop 16 1n thir hai ma van véng mat khéng vi sy kién
bAt kha khang, tr& ngai khach quan nén Téa 4n van tién hanh xét xir vu an theo quy

dinh tai Didu 227, Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy.



[3]  Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 Luat nha & nam 2005 quy dinh vé mua ban,
cho thué nha & thuong mai nhu sau: “... Truéng hgp CPT huy déng vén tir tién Ung
trudc ciia ngudi ¢6 nhu cau mua hodc thué nha & thi chi dugc ap dung trong truong

hop thiét ké nha & da dugc phé duyét va da duge xay dung xong phian méng...”.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Luat kinh doanh Bat déng san 2006.
Nguyén tic mua ban nha, céng trinh x4y dung “...Té chirc, c4 nhan kinh doanh bt

d6ng san phai ban nha, cong trinh x4y dung théng qua san giao dich bat déng san...”

Theo diém & khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh pht quy dinh d6i véi trudmg hop huy déng vén tir tién mua nha img trudce cua
cac dbi tuong dugc quyén s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat Nha ¢
théng qua hinh thirc ky hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai nhu sau:
“... CDT chi dugc ky hop ddng mua ban nha & sau khi ¢ c6 thiét k& k¥ thuit nha &
dugc phé duyét, dd xay dung xong phan moéng ctia nha &, da hoan thanh thi tuc mua
ban qua san giao dich bit ddng san theo dung quy dinh cua phap lut vé kinh doanh

bit dong san va da thong béo cho S& Xay dung noi c6 du an phat trién nha &...”

Xét theri diém ki két hop ddng, ba T6 Thi H va Cong ty VHP ky két Hop dong
mua ban cin hé vao ngay 21/3/2014: Phia Cong ty VHP la CPT xay dung cOng trinh
thudc du an chung cu cao cép VHP toa lac tai 339 Bong Sao, Phuong 5, Quan 8,
Thanh phé Hé Chi Minh chua xay dung xong phan méng; thé hién tai n6éi dung Céng
vin sb 8900/SXD-TT ngay 30/7/2018 ciia S& xay dung vé viéc kiém tra, dé xuat xur
1y d6i voi du 4n cin hd cao cip VHP. Trong ndi dung cdng vin c6 ghi nhén sai pham
ctia Cong ty VHP 1a chua thi cong xong phin méng nhung d4 ky hop dong ban can
ho @& huy dong von 1a vi pham.

Xét thu tuc ky két Hop ddng giita bz‘l‘Té Thi H va Céng ty VHP khong qua san
giao dich B4t Dong San 1a vi pham quy dinh vé huy dong vén trong dau tu xay dung
du 4n phat trién nha &, khu d6 thi méi, ha tang k¥ thuit khu céng nghiép; huy dong
vén tir tidn mua nha ung trudc cua cac ddi tuong duge quyén s& hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh ctia Luit Nha & thong qua hinh thirc ky hop déng mua ban nha &
hinh thanh trong tuong lai.



Nhu vay, Cong ty VHP la CDT xay dung cong trinh thudc du 4n chung cu cao
cap VHP toa lac tai 339 Bong Sao, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé Hé Chi Minh chua
dam day da cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 Luit nha & niam 2005:
khoan 2 Diéu 22 Luat kinh doanh Bit dgng san 2006; khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010; ma ky két hop dong mua ban cin hd dé huy dong
vén tir tién Ung trudce cua ba H 1a vi pham didu cdm cua phép luat. Nén giao dich ky
két hop ddng mua ban can hd chung cu gitra ba T6é Thi H va Cong ty VHP thudc du
an chung cu cao cép VHP toa lac tai 339 Bong Sao, Phuong 5, Quian 8, Thanh phé
H6 Chi Minh s 48L/2011/HPMBCH-VHP ngay 21/3/2014 vé hiéu theo guy dinh
tai Piéu 122, Piéu 127, Piéu 128 cta B luit din su nim 2005. Do hop déng bi vd
hiéu din dén cac phu luc hop ddng kém theo ciing chdm dut theo quy dinh tai Diéu

410 cua B§ luat dan su nam 2005.

[4]  Xét Gidy xac nhan tinh trang doc than s6 118/UBND — XNTTHN ngay
17/02/2020 ctia Uy ban nhan dan phudmg Pa Kao Quén 1 d4 xac nhin ba Té Thi H
chua ding ky két hon véi ai nén sb tién ba H thanh toan cho Cong tv VHP 1a tai san
riéng cua ba H.

[5]  Xét Phiéu thu sé: PT 25 ngay 21/3/2014 ctia Céng ty VHP lap thé hién néi
dung ba T6 Thi H dd ndp cho Cong ty VHP sé tién 1a 1.580.288.710 ddng.

Giao dich ky két hop ddng mua ban cin hd chung cu giita ba Té Thi H va Cong ty
VHP ngay 21/3/2014 v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d4i, chdm ditt quyén, nghia
vu dan su ciia cac bén ké tir thoi diém xac 14p; Cac bén khoi phyc lai tinh trang ban
d4u, hoan tra cho nhau nhitng gi d¢a nhan. Do vay, Céng ty VHP c6 nghia vu hoan tra
cho ba T6 Thi H sb tién d nh4n 1a 1.580.288.710 dong 1a phu hop quy dinh tai Dicu
137 cua Bd luit dan sy nam 2005.

[6] Cong ty TNHH Thuong Mai — Xiy dung Van Hung phai chiu 4n phi so thim
trén sd tién thanh toan cho ba Té Thi H; Ba T6 Thi H khong phai chiu an phi theo
quy dinh tai Didu 147 cia B luit TS tung dan sy va Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cian cir vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Didu 273 cia Bé ludt TS tung dan su;

Can cir vao Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 137 va Diéu 410 caa BS luat
dan su niam 2005;

Cian ctr vao Piéu 357, Diéu 468 va Didu 688 cua Bo luit dan su nim 2015;
Cin cir vao Diéu 39 ctia Luit nha & nam 2005;

Cin ¢ vao khoan 2 Piéu 22 cta Luit kinh doanh Bat déng san nim 2006;

Cin it vao diém d khoan 3 Piéu 9 va khoan 5 Didu 60 Nghi dinh 71.2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luit nha
ag;

Cin cir vao khoan 5 Diéu 18 ciia Théng tu 16/2010/TT-BXD nzav 01/9/2010
ctia B x4y dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sd ndi dung cua Nghi
dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010;

Can ca vao Luét Thi hanh an dan su; Can ct Luat Phi va Lé phi nam 2015;

Cin cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh

Y
A

veE

murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

1. X4c dinh Hop ddng mua ban cin hd chung cu ky két gitta ba T6 Thi H va Coéng ty
VHP thudc du an chung cu cao cép VHP toa lac tai 339 Béng Sao, Phuong 5, Quan
8, Thanh phd HS Chi Minh s 48L/201 I/HDMBCH-VHP ky ngay 21/3/2014 vé hiéu.
Ché4m ditt cac Phu luc hop ddng sé 01/PLHD-VHP, s6 02/PLHD-VHP, sé 03/PLHD
VHP, sé 04/PLHD-VHP ky ngay 21/3/2014 kém theo Hop déng sé
481./2011/HDMBCH-VHP ky ngay 21/3/2014.

2. Chip nhan yéu ciu cua ba Té Thi H, budc Céng ty VHP hoan tra cho ba Té Thi H
sb tidn 12 1.580.288.710 ddng (Mot ty nim trim tdm muoi triéu hai trim tdm muoi

tam ngan bay tram mudi ddng) khi ban 4n c6 hi¢u lyc phép ludt.

K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan thi



hanh 4n ¢6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
céu thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca c4c khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 14i cia sb tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B luat dén su.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su cé tham quyén.

3. V& an phi:

Coéng ty VHP phai chiu tién 4n phi dan su so thim la 59.408.661 déng (nim

muoi chin tri€u bon trdm l€ tim ngan sau trdm sau muoi mot dong).

Ba T6 Thi H khong phai chiu 4n phi va dugc nhén lai sé tién tam img an phi
da nop 1a 29.705.000 ddng (Hai muoi chin triéu bay trim 1é ndm ngan d5ng) theo

bién lai thu tién s6 0018213 ngay 24/8/2018 ctuia Chi cuc Thi hanh an din sir Quin 8.

4. Trudng hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit Thi hinh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n din su ¢é quyén théa
thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

5. Thoi han khang c4o déi v6i ban an ctia Toa 4n cdp so thim la 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Di véi duong sy khong c6 mit tai phién toa thi thoi han khang cao dugc

tinh tir ngay ho nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN
- VKSND Qudn 8; TOA

- Chi cuc THADS Qudn 8;
- Cdc duong su;

- Luu: VP, hé so vu dn.

Nguyén Tuin Nha



PHU LUC 2
Ban an s 605/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan Quan
10 vé viéc “Tranh chdp hop déng mua ban nha”
(Trich)
TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — T do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 605/2019/DS-ST
Ngay: 28/11/2019
V/v Tranh chdp hop dong mua
ban nha.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hi dong xét xir so thim gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba L€ Thi Lan
Cdc Hgi tham nhén dan:
1. Ong Pham Minh Tuén
2. Ong Lé Hoang Minh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Suong - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din Quan 10, T. hanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Hoang Thé Puc - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 11 nim 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh
phé Hd Chi Minh, xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 610/2018/TLSTDS



ngdy 21 thang 12 nim 2018 vé tranh ch4p hop ddng mua ban cin hd, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xi sé: 291/2019/QDXXST-DS ngay 23 thang 10 nam
2019 va Quyét dijnh hoan phién toa s6: 205/2019/QDST-DS ngay 11 thang 11
nam 2019.

- Nguyén don: Ba Bui Nguyén Phudc L, sinh nam: 1981

Diachi: Can hd 16, Téng 2,16 B chung cu KG, Phuimg D, quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh (c6é don xin ving mat).

- Bi don: Cdng ty KG.

Dia chi tru s& chinh: S6 103 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé
Hb Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong Trinh Minh T — Giam
d6c Coéng ty (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén

don trinh bay:

Ngay 25/8/2012 giita ba Bui Nguyén Phudc L va Cong ty KG (sau diy goi tat
1a Cong ty KG) c6 ky Hop dong mua ban sé: 0025/016T02- K1GV/HDPMB. Theo
thda thuan tai hop ddng, Cong ty KG ban cho ba L cdn ho sé 016, ting 02, thudc du
4n Cum Cao éc Khang Gia tai duong Quang Trung, Phuong D, quin G, Thanh phé
Hb Chi Minh. Dién tich cin hé 63.9 m2, gi4 mua ban cin ho 1a 866.928.744 dong.
Thoi han ban giao can ho du kién vao quy IV ndm 2013 nhung khéng tré qua 03
thang. Trudmg hop Céng ty KG chim ban giao cén hé theo thoi han da thoa thuin
trong hop ddng thi Céng ty KG phai tra 13i cho ba L trén téng s6 tién cua cac dot da
thanh toan tinh tir ngay tr& han. Lai sudt dugc p dung 14 14i sudt tién g tiét kiém 12
thang ciia Ngan hang Vietcombank. Tai thoi diém giao két hop ddng thi dir an cum

Cao éc Khang Gia di duoc trién khai xong phan moéng.

Thuec hién hop ddng, ba L da thanh toan tién mua cin h$ cho Céng ty KG theo
dtng thoa thuén, tinh dén ngay 28/8/2013 ba L di thanh todn cho Céng ty KG duoc



520.157.246 df)ng. Tuy nhién, dén ngay 29/12/2015, Coéng ty KG méi ban giao can
ho cho ba L. Ké tir ngay ban giao cin hd cho dén nay, Cong ty KG khéng tién hanh
1am céc tha tuc dé co quan nha nuée c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén s&

hitu cidn ho cho ba L.

Nguyén don khai kién yéu ciu budc Cong ty KG phai tra Jai phat sinh do cham
thuc hién viéc ban giao can ho theo muc 13i suét tién gin tiét kiém 12 thang cua Ngan
hang Vietcombank tai thoi diém xét xir trén tdng sb tién nguyén don d2 thanh toan
dén ngay 28/8/2013 1a 520.157.246 ddng va budc Cong ty KG phai tién hanh lam cac
tht tuc d€ co quan nha nuéc c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quy2n s& hiru cin
ho choba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian Quan 10 phat biéu y kién:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa 4n thu Iy vu 4n &2n thai diém
hién nay, thdy ring Toa an thu 1y giai quyét vu 4n 1a dung thim quvin Tbéa an da
tdng dat diy du cac van ban té tung cho cic duong su. Tuy nhién, ngiv 23/10/2019,
Toda an nhan dan Quén 10 c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 1a vi pham vé thoi han

chuin bj xét xir theo quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan su.

Tai phién toa hdm nay, Hoi ddng xét x1r, Thu ky phién toa di thuc hién ding

quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su v& phién tda so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don da thyc hién ding cac quyén va
nghia vu cia minh. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung ving mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu 4n 14 vi pham céc quy dinh cuia B$ luét td tung dan su.

V& ndi dung vu 4n, xét thiy yéu ciu cia nguyén don doi bi don phai tra tién
13i phat sinh do chdm thuc hién viéc ban giao can h va yéu ciu bi don phai tién hanh
l1am céc thu tuc dé co quan nha nudc c6 thAm quyén cdp Gidy chimg nhian quyén s&
hiru cin ho cho nguyén don la c6 can cir phi hop véi quy dinh _cila phap luat dé nghi
Hoi ddng xét xir chdp nhan.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Cén cit vao yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Bui
Nguyén Phudc L khéi kién Cong ty KG vé “Hop déng mua ban cin h$” nén ¢6 co s&
xéc dinh day 12 vu 4n déan sy vé& “Tranh chip hgp dong mua ban cin hd” thudc thim



quyén giai quyét clia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia B¢ lut t tung
dan su. Bj don ¢6 dja chi tru s& chinh tai Quan 10 nén vu an thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé Hé Chi Minh theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 39 cia B luat td tung dan sy.

Nguyén don la ba Bui Nguyén Phuéc L c¢6 don xin xét xir ving mat. Hoi déng
xét xir ap dung khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, cia B6 luat T tung dan su
2015, tién hanh xét x{r ving mat ba L.

Xét thiy Toa an triéu tap hop 1€ 1in tha hai, bi don 1a Céng ty KG véng mat
ma khéng c6 ngudi dai dién tham gia phién tda, nén Hoi dong xét xiz can cir vao diém
b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cia B luat t tung dan su nim 2015, tién

hanh xét xir vu an ving mit bj don.
[2]. V& y&u cau cua nguyén don:
2.1. Xét yéu céu tra 13i phat sinh do cham thuc hién viéc ban gizo cin hé:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 16 Luat kinh doanh bat ddng san quy &inh viéc phat
va bdi thuong thiét hai do cham tién d6 ban giao bit dong san do cac bén thoa thuin
va phai ghi vao hop ddng. Tai muc 10.1 Diéu 10 cua Hop dong mua ban sb:
0025/016T02-K1GV/HPMB ngay 25/8/2012 cic bén di théa thudn: “Trudong hop
bén A (Cong ty KG) ban giao cin h chdm hon so vo1 du kién dugc quy dinh tai Diéu
4 cua Hop ddng nay, thi bén A (Cong ty KG) phai tinh 1ai cho bén B (ba L) trén tong
sb tién cta cac dot ¢4 thanh toan tinh tir ngay tré han. Lai suit dugc ap dung la lai
suét tién giri tiét kiém 12 thang cta Ngan hang Vietcombank”. Tai Diéu 4 cua Hop
ddng quy dinh “Thoi gian bén A (Cong ty KG) ban giao nha cho bén B (ba L) vao
quy TV nam 2013 nhung khong tré

han qua 03 thang”, nhu vy thi thdt han cudi ciing ma Céng ty KG phai ban giao cdn
ho cho ba L 12 ngay 01 théng 4 nim 2014 nhung dén ngay 29 thang 12 ndm 2015,
Cong ty KG méi ban giao canhd choba L la tr& han 20 thang. Can cr vao gidy xac
nhan vé& viéc hoan thanh nghia vu tai chinh ngay 25/12/2015 cua Cong ty KG thi
Céng ty KG da thu tién ciia ba L 14 823.582.307 dbng. Tuy nhién, theo phiéu thu ngay
25/8/2012 va céc gidy x4c nhan chuyén khoan do nguyén don cung cép thi ¢én ngay
01/4/2014 (1a ngay Céng ty KG c6 nghia vu giao nha) nguyén don déng dugc tong



s6 tién la 520.157.246 ddng. Viéc nguyén don yéu ciu bi don tra l3i phat sinh trén
toan bd sé tién 1a 520.157.246 ddng do cham thuc hién viéc ban giao cin ho 1a ¢6 can
cir 4 Hoi ddng xét xtr chip nhén. Lai sut tién gir tiét kiém 12 thang cia Ngan hang
Vietcombank ap dung tai thai diém xét xir so tham vu 4n 14 6,8%/nam = 0,57%/thang.
Thoi gian cham giao nha la 20 thang, nhu viay Cong ty KG phai ¢6 nghia vu tra 13i
phat sinh do cham ban giao cin hd cho ba L 1a: 520.157.246 déng x 0,57% x 20 thang
= 59.297.926 ddng ngay sau khi ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat.

2.2. Xét yéu cau cia nguyén don budc Cong ty KG phai ¢ trach nhiém lam

cac thi tuc cap gidy chimg nhan quyén s& hitu cin ho cho ba L.

Tai muc 5.7 Diéu 5 ctia Hop ddng mua ban sé: 0025/016T02- KIGV/HDMB
ngay 25/8/2012 quy dinh “Bén A (Céng ty KG) c6 nghia vu huéng din bén B (ba L)
thuc hién céac thi tuc cin thiét lién quan dén viéc xac lap quyén s& hiru cin hé. Sau
khi hoan thanh cong trinh bén A (Céng ty KG) phai ban giao Gidy chimg nhin quyén
s& hiru cin hdé cho bén B (ba L) ngay khi dugc co quan chirc ning cip™. Ngay
29/12/2015 Céng ty KG di ban giao cin hd cho ba L nhung cho dén nay Cong ty KG
van khéng tién hanh 1am céc thi tuc ¢é co quan nha nudc ¢é thim quyvén cap Gidy
chimg nhén quyén s hiru cian hd cho ba L 1a vi pham nghia vu theo hgp dong ma hai
bén da ky két.

Tai khoan 4 Piéu 13 Luat kinh doanh bét dong san c¢6 quy dinh vé trach nhiém
ctia CPT du 4n kinh doanh bét dong san nhu sau: “Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay
ban giao nha, céng trinh xay dung cho ngudi mua hoac ké tir ngay hét han thué mua
thi phai 1am tha tuc d& co quan nha nude ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhin quyén
str dung dAt, quyn s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat cho bén mua, bén
thué mua, trir trudng hop bén mua, bén thué mua c6 van ban dé nghi tr 1am thu tuc
cAp gidy chimg nhan”. Xét thdy, tinh tir thdi diém Cong ty KG ban giao can hé cho
ba L dén nay da qua 50 ngay va ba L khong c6 vin ban d& nghi tu lam tha tuc cip
Giy chimg nhan quy&n s hiru cin hd. Do d6 Hoi dong xét xir cin budc Cong ty KG
phai tién hanh 1am céc tha tuc d co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy chimg
nhin quyén s& hiru cin hd cho ba L.

Theo Gidy x4c nhan ngy 25/12/2015 thi ba L con ng tién mua cin hd cua
Cong ty KG 1a 43.346.437 ddng. Theo hop ddng, sé tién ndy s& duoc ba L tra hét



ngay khi Cong ty KG tién hanh céc tha tuc xin cip Gidy ching nhan quyén s& hiru
cin h cho ba L. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don
khong c6 yéu ciu hay ¥ kién gi vé sé tién nay. Bj don Céng ty KG khéng dua ra yéu
cdu doi nguyén don tra sb tién nay nén Hoi dong xét xir khéng xem xét, giai quyét.
Sau nay, néu cac duong su c6 phat sinh tranh chap vé sb tién nay thi c6 thé khéi kién
bing mét vu 4n khac theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. V& an phi dan su so thdm: Can c& vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hdi thi bi don
phai chiu an phi d8i vai yéu clu khai kién ciia nguyén don duge Toa 4n chap nhan.
Vi cdc [€ trén,

QUYET PINH:

- Cén cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, khoan 2 Pidu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va khoin 1 Diéu 273
cua Bo luat té tung dan su nam 2015;

- Cin ctr vao Diéu 13, Diéu 16, Diéu 17, Diéu 18 va Dicu 57 Luat kinh doanh
bat ddng san;

- Cin ctr vao Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua B6 luat dan sy nam 2015;

- Cin cir vao khoan 2 Didu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi;

1) Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

- Budc Céng ty KG phai tra cho ba Bui Nguyén Phude L sé tién 1ai phat sinh
dc; cham thuc hién viéc ban giao cin ho 14 59.297.926 (ndm muoi chin triéu, hai trdm
chin muoi bay ngan, chin trim hai muoi sau) déng.

- Budc Cong ty KG phai lam céc thi tuc d€ co quan nha nudc ¢6 thim quyén
cAp Gidy ching nhan quyén s& hitu cin hd cho ba Bui Nguyén Phudc L tai Can hd
s6 016, ting 02, thudc du an Cum Cao 8¢ Khang Gia tai duong Quang Trung, Phuong
D, quan G, Thanh phé H5 Chi Minh, ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap

luat.



Cac duong su thi hanh an ngay sau khi ban an cua To6a an c¢6 hiéu luc phéap

luat.

K¢é tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 1ai theo muec 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat

dan sy nam 2015, tuong ung vai thoi gian chua thi hanh é4n.

2) V& 4n phi dan su so thim: 2.964.896 (hai triéu, chin trAm siu muoi bén
ngan, tdm tram chin muoi sau) ddng, Cong ty KG chiu. Ba Bai Nguyén Phudc L
khong phai chiu tién an phi dan su so thim. Hoan tra cho ba Bui Nguyén Phudc L
1.517.126 (mot triéu, nam trim muodi bay ngan, moét trdm hai muoi siu) dong tién
tam Urng an phi da np theo bién lai thu tién s6 0016665 ngay 05/12. 2318 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su Quan 10, Thanh ph H6 Chi Minh.

3) Trudmg hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lujt Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoéc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dén su;
thdid hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luar thi hanh an dan

Su.
4) Céc duong su c6 thoi han khang céo déi voi ban 4n 12 mudi Iam ngay ké tir

ngay nhin dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1€./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: h ‘
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP.HCM;
- VKSND Q.10;
- Chi cuc THADS Q10;

- Cac dvuong su;

- Luu hé so, VP LE THI LAN



PHU LUC 3
Hop déng mua ban cin hé

HQP PONG MUA BAN CAN HO

GIUA

CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH
BAT PONG SAN HA AN

THUQC DU AN KHU CAN HQ -

THUGNG MAI DICH VU CAO TANG PUONG KHA VAN CAN
Sé: ......./... /[HDMBCH

Binh Duwong, Thang .....c.e/eeeeee



HQP PONG MUA BAN CAN HO
S6: .ccoveset-..... /HDMBCH

Can cu:
v B0 Luéat dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
v Luat Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014 va c4c van ban huémg din (“Luat Nha
6’,);
v Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nzm 2014 va cic van ban
hudng din (“Luét Kinh doanh bét déng san™);
v Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung ngay 17 thang 11 nim 2010 va cac van
ban huéng din (“Luat Bao vé quyén lgi ngudi tiéu dung”);
v Tinh trang phap 1y du an: Du an d4 du diéu kién ban hang theo sy chip thuan
CUA covivrnnnnnnnnnns tai...... ngdy ;Du én di duoc thé chip tai ngan hing TMCP Dau
tu va Phat trién Viét Nam Chi nhanh S& Giao Dich 2 nhim bao dim nghia vu ban
giao nha theo diing cam két ciia Bén Ban va duoc giai chap sau thai d¢iém ban giao

nha;

v Hd so phap ly cua du an, gidy t& vé quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung,

quyén sir dung dat va gidy to cé lién quan dén viéc dau tu xay dung nha.

HOém nay, ngay......... thang........ nim. Cac Bén gbm Bén Ban va Bén Mua vai céc
théng tin chi tiét thé hién tai Muc 1 Phu luc 1 dinh kém Hop ddng nay, dong ¥ ky két
Hop Pdng Mua Béan Can Hé (“Hop dbng”) v6i cac diéu, khoan sau day:
Piéu 1. Pic diém caa Cin H mua ban:
Bén Ban ddng y ban va Bén Mua déng y mua Can h c6 céc dic diém quy dinh tai
Phu luc 1 ctia Hop ddng. Ngoai ra, Cac Bén nhét tri rédng:
a) Dién tich sir dung Cén ho ghi trong Hop dbng chi 14 tam tinh va c6 thé tang
1én ho#c giam di theo Dién tich sir dung Cén hd thuc té. Néu Dién tich sir dung
Ci#n hé thuc té phat sinh chénh léch trong pham vi £2% (cong hodc tmr hai
phén trim) so vé&i Dién tich sir dung Cén ho thi Cac Bén thdng nhit tdng gia
tri Cin ho khong thay déi. Néu Dién tich sir dung Ciin hg thyc t€ ¢6 phat sinh
chénh léch so véi Dién tich sir dung Can h vuot qua pham vi 2% (cdng hodc



trir hai phan trdm) so v&i Dién tich sir dung Can ho thi Cac Bén déng y Gia
ban Can hd duogc diéu chinh twong tmg voi phin dién tich chénh léch theo
cdng thirc sau day, va viéc diéu chinh Gia ban Can hé dudi day sé dugc Bén
Mua thanh toan tién chénh léch do diéu chinh Gi4 ban Cin hd cho Bén Ban
ho#c dugc Bén Ban hoan tra tién chénh léch cho Bén Mua trong vong 30 ngay
ké tir ngay ban giao Can hé, tiy timg truémg hop 4p dung:

e ad Gija ban Can hd ghi trong Hop Dién tich chénh léch gitra Dién
Gia di€u dong o ot ! S s
ohinh Gid bén = . tich sir dung Cén hg so vé1 Dién

Cén hd Dién tich sir dung Ciin h ek s dyaig L hig the 3%
b) Trudng hop phat sinh chénh 1éch dién tich ¢6 1am thay déi giz tri Hop dong
thi dién tich chénh léch nay duoc ghi trong Bién ban va cic Bén tién hanh ky
két Phu luc Hop ddng vé ndi dung nay (Dién tich nay ducoe thé hién trong
ban vé do Trung tim do dac ban d4 thudc S& Tai nguyén va méi rudng phat
hanh).
Didu 2. Gi4 b4n ciin h, tdng gia tri hgp dong, phwong thirc va thi han thanh
toan
1. Gi4 ban Cian ho va tdng gi tri Hop ddng: dugc quy dinh cu thé tai Phu luc 2 dinh
kém Hop ddng nay.
a) Téng gia tri Hop ddng quy dinh tai Phu luc 2 ciia Hop dong khong bao gom cac
khoan sau:
(i) Cac khoan 1& phi trudc ba, phi, tién phi bao hiém chiy nd bat bude, phi phat
hanh bao lanh ngan hing, phi phat hanh chimg thu bao lanh ngan hang, thué
phat sinh do thay d6i cua
phap luit v& chinh sach thué, thué suét sau khi Cac Bén giao két Hop dong nay
va chi phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén viéc thuc hién cac thu tuc
xin cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1¢ phi va chi phi nay do
Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén; va
(ii) Chi phi két néi, 1&p dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Can hd gom:

dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich



vu khac ma Bén Mua sir dung cho riéng Cin h§. Cac chi phi nay Bén Mua

thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu; va

(iii) Phi quan ly, van hanh Nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao Can
hd cho Bén Mua theo thoa thuan tai Piéu 6 cua Hop dbng nay, Bén Mua c6
trach nhiém thanh toan Phi quan 1y, van hanh Nha chung cu theo thdéa thuin

tai Khoan 4 Diéu 10 ctia Hop ddng nay; va

(iv) Céc chi phi khac ma Bén Mua phai thanh to4n cho don vi cung cap theo
quy dinh nhu: chi phi trong gii xe, chi phi stir dung dich vu tién ich khéc...; va

v) Chi phi don dep vé sinh va tién dién cho viéc sir dung néng'su kién
riéng d6i véi phan dién tich va trang thiét bi thuéc Phin s& hiru chung trong

Nha chung cu.

b) Céac Bén théng nhét ké tir ngay ban giao Cin ho va trong sudt thai han s& hi,
str dung Can hé da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toan Phi quan 1y, vdn hanh Nha chung cu hing thing, phi bao
hiém chay nd, tién nudc phat sinh do hao hut dudong dng va cac loai phi dich vu
khac do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh

cap, phi trong giir xe cho nha cung cip dich vu.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thic tra
bing tién mat tai dia chi theo thong bao cua Bén Béan hoic chuyén khoan vao tai
khoan ctia Bén Ban theo cac thong tin chi tiét quy dinh tai Muc 2 cta Phu luc 2 dinh
kém Hop ddng nay hoic tai khoan tai T4 chirc tin dung khac dugc Bén Bén thong

bao cho Bén Mua tai timg thoi diém véi phi chuyén khoan do Bén Mua chiu.

Thoi diém x4c dinh Bén Mua da thanh toan la thoi diém Bén Ban xuét phiéu thu ve
khoan tidn d& nhan thanh to4n ctia Bén Mua hoic s tién chuyén khoan da ghi C6 vao
tai khoan ctia Bén Ban. Theo d6, Bén Ban xuit héa don dién tir twong tng voi khoan
tién d4 nhan thanh toan cho Bén Mua va giri hoa don dién tir ndy cho Bén Mua qua
Email ctia Bén Mua hodc mét hinh thirc khéc do céc bén théa thudn. Truong hop Bén
Mua ¢ yéu ciu nhan héa don gidy, Bén Ban phai chuyén déi héa don dién tir sang
héa don giy theo quy dinh cta phép luat va Bén Mua phai truc tiép nhan héa don

gidy tai P. K& Toan.



3. Thot han thanh toan:

a) Thdoi han thanh toan gia tri Hop déng: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban theo
tién d6 cu thé quy dinh tai Muc 3 cia Phu luc 02 dinh kém Hop dong nay.

b) Quan 1y phi bao tri: Bén Ban c6 trach nhiém md tai khoan tiét kiém c6 ky han
tai t8 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y phi bao tri nay (goi
tit 1a “Tai khoan ngan hang™) Bén Ban c6 trach nhiém nép phi bao tri da thu tir
Bén Mua vao Tai khoan ngan hang. Bén Ban c6 trach nhiém chuyén giao phi bao
tri trong Tai khoan ngin hang bao gdm ca 14i sut phat sinh néu ¢6 cho Ban quan
tri Nha chung cu khi dugc thanh lap dé quan 1y, sir dung theo quy dinh va théng

bdo cho co quan quan 1y nha & cép tinh biét.
Piéu 3. Chit Lwong Cong Trinh

1. Bén Ban cam két bao dam chit luong cong trinh Nha chung cu. weng d6 ¢6 Can
hd néu tai Didu 1 Hop ddng nay theo ding yéu cau trong thiét k& cdng trinh va sur
dung ding (hoic twong duong) cac vt liéu xdy dung Can h¢ ma Cac Bén da cam két
trong Phu luc 03 dinh kém Hop ddng nay. Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh,
thay di trong thiét ké ciia Cn ho véi didu kién la cac diéu chinh. thay doi do khong
lam anh hudng dén cong ning st dung va két cdu ctia cac hang muc chinh. Viéc diéu
chinh, thay d6i nay theo huéng tuong duong hodc tét hon, nhim muc dich hoan thién
Can ho tét hon trén co s& dam bao cac quy dinh phap ludt hién hanh.

2. Tién d6 xay dung duogc quy dinh tai Muc 3 cta Phu luc 1 dinh kém Hop dong nay.
3. Bén Ban phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
phuc vu nhu ciu & tai khu Nha chung cu cia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké,
noéi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo dung quy
chuén, tiéu chuin x4y dung do Nha nuéc quy dinh.

4.Bén Ban tién hanh ban giao Cin h cho Bén Mua khi da hoan thanh xong viéc xay
dung Nha chung cu, cong trinh xdy dung va céc cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting
x4 hoi theo tién dd ghi trong du 4n dd dugc phé duyét, bao dam két ndi voi hé thong
ha tdng chung cta khu vuc.

Piéu 4. Quyén va nghia vu cia Bén Ban



1. Quyén cua Bén Ban:

a) Ngoai cac quyén theo quy dinh phap luat, Bén Ban dugc bao luu quyén so hiru
Can Ho va/hodc duoc tir chéi ban giao Can Ho, ban gbe Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat (“Gidy Chimg
Nhin™) cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan thanh cac nghia vu thanh toan
theo théa thuan trong Hop dong. Khong anh hudng bdi cac diéu khoan quy dinh
trong Hop ddng, Bén Mua xéac nhan va ddng ¥ rang tris truémg hop Bén Mua vi
pham cac théa thuan theo Hop ddng, trong thai han hiéu luc bao luu quyén sé
hitu, Bén Ban dugc quyén don phuong cham dit Hop déng. Khi ¢6, Bén Ban
phai thuc hién nghia vu thdng bao vé viéc don phuong cham dit Hop dong cho
Bén Mua theo quy dinh. Pdng th&i, Bén Ban phai c6 nghia vu hozn 2 lai s tién
Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban, bdi thudng thiét hai phat sinh thue té cho
Bén Mua nhung khéng qua 30% (ba muoi phan trim) téng giz i Bén Mua da

thanh toan cho Bén Ban;

b) Puoc quyén thay d4i trang thiét bi, vat liéu xay dung cdng winh Nha chung cu
6 chit lugng tuong duong hoic tét hon nhim dem lai tién ich 5t nhat cho Bén

Mua;

¢) Puoc quyén lua chon (dua trén nguyén tic canh tranh gid va chét luong dich
vu) va ky Hop déng véi Doanh nghiép quan Iy vin hanh Nha chung cu du diéu
kién theo quy dinh phap luat ¢ quan ly van hanh Nha chung cu truée khi t6 chirc
Hoi nghi Nha/Cum Nha chung cu. Trong qua trinh vén hanh, Doanh nghiép quan
Iy van hanh Nha chung cu ¢é trach nhiém phai cung cap dich vu tot nhat, néu
Doanh nghiép quan 1y van hanh Nha chung cu gdy thiét hai cho cu din/bén thir
ba thi phai bdi thudng thiét hai theo dung quy dinh. Bén Mua xac nhan va déng
¥ ring Bén Ban dugc mién trir cc trach nhiém lién quan bao gdm nhung khong
giéi han cac trach nhiém phép 1y, trach nhiém tai chinh.

d) Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham Hop ddng va/hodc boi thuong thiét hai
khi Bén mua vi pham céc thoa thuan thugc dién phai ndp phat vashodc phai boi
thuong quy dinh trong Hop ddng nay hoic theo quyét dinh cua Co quan Nha

; ; 2 AL
nudc c6 tham quyén;



e) Pugc chuyén giao quyén thu ng cia minh theo Hop déng cho bat ki mét bén
nao khac bing cac hinh thuc hop phap theo quy dinh cua phép luat;

f) Puogc quyén tir chéi yéu cu ctia Bén Mua khong ding véi cac thoa thuan cua
nodi dung Hop déng nay va cac yéu cau khong phu hop véi quy dinh phap luat;
g) Trong qua trinh thyuc hién Hop déng nay néu cic tranh chép cta bén thir ba déi
v&i Bén Mua lam thiét hai dén quyén loi hgp phéap cia Bén Ban thi Bén Mua va
bén tha ba phai c6 trach nhiém lién d&i boi thuong cac thiét hai thuc té phat sinh
cho Bén Ban;

h) Bén Ban duoc quyén ban giao Gidy Chimg Nhan cho Té chirc tin dun

aQ

trong
trrong hop Bén Mua thé chip quyén mua Cin hé cho T chic tin dung va chua

hoan tat viéc thanh toan cho T8 chuc tin dung (néu co).

i) Cac diéu chinh, thay déi va/hodc thay thé cac thiét k&, két cdu k¥ thuit, dic
diém, dic trung, mit bing san va/hoic vat tu cuia Can ho, Phin sé& hira chung Nha
chung cu va du an, va/hodc muc dich sir dung du kién cua Phin s& hiru chung
Nha chung cu dugce thuc hién trong truong hop (i) c6 yéu ciu ctiz Co quan Nha
nudc c6 tham quyén hoic (ii) theo thoa thudn véi Bén Mua va duge Co quan Nha
nudc c¢6 thAm quyén lién quan chép thu4n. Trong truong hop nhu vay, Bén Ban
khéng dugc xem la vi pham Hop déng va khong phai chiu bét ky khoan boi
thuong, phat vi pham va/hodc nghia vu phéap 1y nao vo1 Bén Mua va/hoic bat ky
bén thir ba nao phat sinh tir cac diéu chinh, thay ddi néu trén.

j) Cac quyén khac ctia Bén Ban do Céac Bén thoa thuén:
- - C6 diy du quyén s& hitu, quan Iy, giao dich va cac quyén khac theo phap lut

c6 lién quan dén Phin s& hitu riéng ciia Bén Ban theo quy dinh cua phap luat Viét

Nam; va

- Co6 diy du quyén sd hiru, quan 1y, giao dich va cac quyén khéc theo phap luat

c6 lién quan dén Can ho trong thoi gian Bén Ban bao luu quyén s& hiru; va

- Khi chdm dut Hop ddng nay néu cé, Bén Ban c6 toan quyén dinh doat va ban

Can ho cho bat ky bén thir ba nao.

2. Nghia vu cua Bén Ban:




Ngoai cac nghia vu theo quy dinh tai Piéu 26 cua Luit Nha &; Diéu 13, Piéu 56 cua
Luat Kinh doanh bat dong san; Diéu 6 Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung, Bén

Ban con c6 cac nghia vu sau day:

a) Tién hanh cac tha tuc dé nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén cip Gidy
Chimg Nhan cho Bén Mua, trong thai han 50 ngay ké tir ngay ban giao Can ho
cho Bén Mua va ké tir thoi diém Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan,
nghia vu cung cap hd so, gidy t& lién quan dén viéc cip Gidy chimg nhén theo
ding quy dinh cua Hop dbng nay. Dé tranh hiéu nham, Céc Bén déng ¥ rang thoi
han cip Gidy chimg nhén néu tai Diéu nay phu thudc vao quyét dinh ciia Co quan
Nha nudc c6 thdm quyén.

b) T chic Hoi nghi Nha chung cu lan diu dé thanh 1ap Ban quan i Nha chung
cu noi ¢6 Cian hoé ban; thuc hién cic nhiém vu cua Ban Quan Tri khi Toéa Nha
chua thanh 14p dugc Ban Quén Tri.

¢) X4y dung cac cong trinh ha ting k¥ thudt, ha ting xa hi theo ndi dung va tién
d6 trong Du An da duoc phé duyét theo quy dinh cu thé tai Khoan 3 Diéu 13 Luat
Kinh doanh bét dong san;

d) Cung cip théng tin vé tién d0 dau tu xay dung trén trang thong tin dién tr
(website) ctia bén Ban theo cac phuong thirc quy dinh tai Diéu 14 Hop dong;

e) Ban giao Can hd va cac hé so phép ly c6 lién quan dén Can hé mua ban theo
quy dinh phap luat cho Bén Mua theo diing thoi han thoa thudn trong Hop déng
nay;

f) H3 tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chip Can ho d mua tai t6 chirc tin dung
do Bén ban chi dinh;

g) Xay dung Cin H6 theo thiét ké dugc duyét, sir dung cac thiét bi vat lidu tai
bang danh muc nguyén vat liéu tai Phu luc 03 ciia Hop déng hoic thiét bi vat lidu
tuong duong hodc t6t hon nhiam dem lai tién ich t6t nhat cho Bén Mua;

h) Pam bao chit luong xdy dung, kién trac k¥ thuit va my thudt Nha chung cu
theo dung tiéu chuin thiét ké, tiéu chuin k¥ thuét hién hanh;

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén Mua



1. Quyén cua Bén Mua:
Ngoai cac quyén theo quy dinh phap luit, Bén Mua con cé cac quyén sau day:

a) Pugc sir dung chd dau xe dap, xe may, xe hoi dugc bé tri theo ho so thiét ké
duge Co quan Nha nudce c6 tham quyén phé duyét phi hop véi quy dinh caa phap
luit. Bén Mua phai tra phi dé xe theo quy dinh cia Bén Ban/Ban quan 1y/Ban
quan tri vao timg thai ky. Dbi véi chd dd xe 6 to danh cho cac chu s& hiru can hé
thi Bén Mua Can ho quyét dinh mua hoic thué, truomg hop khong mua hoac
khong thué thi chd d3 xe 6 o nay thudc quyén sé hiru caa Bén Bén va Bén Ban
s€ k_h(“)ng tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu x4y dung chd dé xe nay.
Viéc bd tri chd d8 xe 6 td s& dugc xac dinh cu thé khi van hanh tda nha, theo
nguyén tic uu tién cho céac chu s& hitu truée sau d6 méi danh chd dé xe cong
cdng;

b) Tir chdi nhan ban giao Cin H6 néu Bén Ban khéng hoan thinh viée xdy dung
va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu cua Bén
Mua theo ding thoa thuan tai Khoan 4 Piéu 3 cia Hop ddng:

¢) Nhan Gidy Chimg Nhan sau khi da thanh toan da 100% gi tri hop dong va
céac loai thué, phi, 1€ phi, cac khoan phai thanh todn khac theo quy dinh cua phap
luat va hop ddng nay. Bén Mua hodc ngudi dugc Bén mua u quyén dén ky, thuc
hién thi tuc thanh toan theo quy dinh tai Diém nay trudc khi nhan Giay Chimg
Nhin;

d) Yéu ciu Bén Ban td chirc H61 nghi Nha chung cu l4n diu dé thanh lap Ban
quan trj nha chung cu noi c6 Can h¢ mua béan khi du diéu kién thanh l4p Ban
quan tri Nha chung cu theo quy dinh ctia B Xay Dung;

e) Yéu cdu Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha ting k¥ thuit va
ha ting x4 hoi theo dung néi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét;

f) Puogc quyén chuyén nhuong Hop ddng nay véi diéu kién Bén Mua da hoan
thanh nghia vu thanh toan dén han theo Hop ddng va tudn thu cdc quy dinh cua
phap luét.

2. Nghia vu ciia Bén Mua:



Ngoai cac nghia vy theo quy dinh phap luat, Bén Mua con c6 cac nghia vu sau day:

a) Khong phu thudc vao viéc c6 hay khong c6 thong bao thanh toan ciia Bén Ban,

Bén mua phai thanh toan day du va ding han theo quy dinh tai Hop dong nay;
b) Nhan ban giao Can h{ theo thoa thuan trong Hop déng nay;

c) Ké tir ngay nhan ban giao Cian Ho, Bén Mua (i) hoan toan chiu trach nhiém
ddi v&i Can Ho va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop ddng bao
hiém cén thiét dbi v&i moi rii o, thiét hai lién quan dén Can Ho6 va bao hiém
trach nhiém dan su phu hop v&i quy dinh cta phap luat; (ii) thanh toan phi quan
ly, vdn hanh toa nha hang théhg va céc loai phi dich vu khéc cho nha cung cép
dich vu; va (iii) tudn thi ndi quy Toa Nha;

d) Trong qua trinh Bén Ban tién hanh tha tuc xin cap Gidy Chimg Nhan tai co
quan c6 thdm quyén, Bén Mua c6 nghia vu hoan thién hé so. giiv 1o, thué, phi,
1€ phi trudce ba theo quy dinh ctia phéap luét va yéu ciu cia co guan co tham quyén
nhu duoc thong bao bai Bén Ban. Trudong hop Bén Mua chim hoén thién céc hd
so, gidy to, nghia vu tai chinh din t6i qua trinh cdp Gidy Chimg Nhan cho Can
Ho6 bi kéo dai thi Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh todn mét khoan 131 phat tinh trén
sb tién thanh toan dot cudi véi 1ai suit 1a 0,054%/ngay tinh tir ngay dén han theo

thong bao cua Bén Ban cho dén ngay hoan thanh;

e) Ty thuc hién thu tuc cép Giﬁy Chimg Nhén néu khéng hoan thién hoéc khong
ndp day du cac hd so, gidy td, 1& phi trudc ba, cac loai thué, phi theo thdng bao
va huéng din cia Bén Bén dé thuc hién thi tuc cép Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua trong vong 20 (hai muoi) ngay k& tir ngay dén han theo théng bao cia Bén
Ban. Truomg hop nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Bén sb tién dot
cudi theo ding quy dinh tai Phu luc 02 cia Hop Pdng nay tai thai diém (i) Bén
Ban cung cip diy du hd so cin thiét ctia Can Ho d¢é Bén Mua tu thuc hién thu tuc
cip Gidy Chimg Nhan; hoic (ii) hét thoi han 20 (hai muoi) ngay néu trén va Bén
Ban d thong bdo cho Khach Hang dén hoan thién hogc nhan hé so dé lam thu
tuc CAp Gidy Chumg Nhéan nhung qué 07 (bdy) ngdy theo thoi han cua thong bao
ma Bén Mua khdng thuc hién. Néu Bén Mua chdm thanh toan khoan tien theo



quy dinh tai muc nay thi quyén va nghia vu ctia Cac Bén giai quyét twong tu quy
dinh tai Diéu 11 cia Hop déng;
f) Cam két dap tng du diéu kién dugc phap luat Viét Nam cho phép dé ky két
Hop dbn g nay;
g) Cung cap cho Bén Ban cac tai liéu lién quan dén viéc xin cp Gidy chimg nhan
cho Bén Mua phu hgp véi quy dinh cta phap luat;
h) Bén Mua tu chiu trach nhiém ddi vdi céac tranh chép, khiéu kién cua bén tha
ba bat ky d6i voi cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc k¥ két va thuc
hién Hop déng nay ciing nhu trong qua trinh Bén Mua quan I¥, sir dung va dinh
doat Can hd trir trudng hop do 16i ciia Bén Ban.
Piéu 6. Giao nhan Cin H)
1. Piéu kién ban giao Cin hé
a) Bén Mua phai hoan thanh diéu kién sau day trudc khi nhin ban giao Cin ho
thuc té:
Hoan thanh nghia vu thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop dong (k& ca cac
khoan phat néu co).
b) Bén Bén di hoan thanh xong viéc x4y dung Nha chung cu va cac cong trinh
ha téng k¥ thuét, ha ting x4 hoi theo hd so du 4n d3 dugc phé duyét, bao dam két
ndi véi hé théng ha ting chung cua khu vuc.
2. Bén Ban ban giao Can hd cho Bén Mua theo thoi han ban giao quy dinh tai Muc 4
ctia Phu luc 1 dinh kém Hop déng nay. Trudc thdi gian hop ly ké tir ngay ban giao
Cin hé du kién, Bén Ban phai giri van ban théng bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia
diém va thi tuc ban giao Can hd. Bén Mua c6 trach nhiém nhén béan giao theo lich
ban giao va tudn thi theo quy trinh ban giao dugc Bén Ban dinh kém theo van ban
théng bao.
Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua iy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Cin ho theo thong béo ciia Bén Ban hogc dén kiém tra nhung khdng ky bién
ban nhéan ban giao Cin hé ma khdng c6 ly do chinh dang (trir trudong hop thude dién
thoa thuan tai Didm b Khon 1 Didu 5 ciia Hop ddng nay) thi k& tir ngay dén han ban



giao Can h¢ theo thong bao cua Bén Ban, Bén Mua déng ¢ rang Bén Mua chinh thie
nhin ban giao Can h{ theo thuc té, Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban ziao

Can h¢ theo Hop dong va Bén mua cam két khong c6 bat ki khiéu nai néo v& sau.

Trong truong hgp Bén Mua khong thé thuc hién viéc nhan ban giao Can hé theo tha
han trong thong bao nhan ban giao Can h cua Bén Béan thi Bén Mua phai théng béo
cho Bén Ban truéc 07 ngay tinh tir thoi gian ban giao duge ghi trong théng béo. Bén
Béan phai giri van ban Thong bao ban giao Can hé lan hai cho Bén Mua vé thai gian,
dia diém va tha tuc ban giao Can hd. Bén Mua chi dugce gia hzn that gian nhin ban
giao khong qua 01 14n véi diéu kién Bén Mua di hoan thanh céc nghia vu thanh toan
theo Théng bao ban giao lian mét. Véi lan Thong bao ban giao 14n hai nay, du Bén
Mua c6 dén nhan hay khéng dén nhan ban giao Cin hé thi mic nhisn duoc hiéu la
Bén Mua di ddng y chinh thirc nhin ban giao Can hg theo thirc 12, Bén Bin d3 thuc
hién xong trach nhiém ban giao Cin ho theo Hop ddng va Bén mua cam két khong

c6 bat ky khiéu nai nao vé sau.

3. Ngay tai thoi diém ban giao Can ho, Bén Mua hodc ngudi duge v quvén hop phap
kiém tra tinh trang thuc té Cin hd so v&i Hop ddng va Cac Bén ky Bién ban ban giao.
Trong trudong hgp Cac Bén nghiém thu thuc té Can ho, nhung van con ton tai nhimg
151, sai s6t ma khong lam anh hudng dén sinh hoat thiét yéu cua Can hé (vi du: xudc
mot vai diém nhoé & cira g3, san gb, ti bép; mot vai vét st canh gach da op lat, thiét
bi dd roi; mot vai gon séng va khong ddng déu mau son nudc; sai léch nho khi lip
dat thiét bj trong Cin hg v.v.) thi khong duoc xem 1a 1y do hop ly dé Bén Mua tir
chéi nhén ban giao Cin hd theo quy dinh cua Hop déng. Theo d6, Cic Bén tién hanh
ky Bién ban ban giao va ghi nhén lai nhimng 161, sai sot trong Phiéu yéu ciu stra chira
dinh kém Bién ban ban giao Cin hd. Bén Ban phai tién hanh sira chira nhimg sai sot
nay sau khi ban giao Can hd.

4. Sau khi Bén Mua da ky Bién ban ban giao, Cic Bén thng nhét ring moi khiém
khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) di véi Can hd duge ap dung theo quy dinh vé bao
hanh Can hé.

5. K& tir thosi didm Bén Ban da thuc hién xong trich nhiém ban giao Can hg, Bén Mua
chiu moi trach nhiém cé lién quan dén Cin h¢ mua bén, ké ca truong hop Bén Mua

¢6 sir dung hay chua sir dung Cén ho. Bén Mua khong dugc thay déi, sira déi thiét ké



mit bang Cén hd bao gdm nhimng viéc sira d3i anh hudng dén két cu chiu luc, tuong

ngin, hé théng k¥ thuat dién, bao chay, chira chay, cép nudc, thoat nudec...
Piéu 7. Bao hanh

1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Can h§ véi thési han 60 thang dbi véi cac két cau
chinh va 12 thang déi v&i phan vat liéu hoan thién va cac thiét bi kém theo Can ho
nhu hé thong céc loai cira, hé théng cung cAp chat dét, hé théng cip dién sinh hoat,
cép dién chiéu sang, hé théng cAp nude sinh hoat va thoat nude thai, ké tir ngay Toa
Nha chung cu duge Co quan Nha nude ¢6 thdm quyén nghiém thu duge dua vao s

dung.

2. N&i dung bao hanh nha & bao gbm sira chita, khic phuc cac hu héng cia khung,
c6t, ddm, san, tudmg, trdn, mai, sin thuong, ciu thang bd, hé théng cung cip chit dét,
hé théng cip dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nuéc va hé théng cip nude sinh
hoat, bé phdt va hé théng thoat nudc thai, chit thai sinh hoat, khic phuc cac truong
hop nghiéng, lan, nirt, sut nha &. Péi véi cac thiét bj khac gin véi Can ho thi Bén
Ban thuc hién bao hanh sira chita, thay thé theo thoi han quy dinh ciia nha san xuit.
Cac vat liéu theo danh sach vat liéu quy dinh tai Phu luc 3 cua Hop dong nay duoc
bao hanh theo thoi han bao hanh va ché d6 bao hanh ciia nha san xuat cung cap vat
liéu. Bén Ban cé trach nhiém thuc hién bao hanh Cin hd biang cach thay thé hoac sira
chita cac didm bi khuyét tat hodc thay thé cac dd vat ciing loai c6 chét luong tuong

duong. Viéc bao hanh dugc thuc hién boi Bén Bén hoidc Bén dugc Bén Ban uy quyén.

3. Bén Mua phai théng bao bing vin ban cho Bén Ban chdm nhét 03 (ba) ngay ké tir
ngay phat hién Cin hd cé cac hu hong thude dién dugc bao hanh va thuc hién moi nd
luc cAn thit dé han ché téi da hau qué cia khiém khuyét, hu hong d6. Trong thoi han
07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban thuc hién bao
hanh cac hu hong theo ding thoa thudn trong Hop ddng va theo quy dinh cua phap
luat. Thoi han hoan thanh viéc thuc hién bao hanh sé theo thda thudn cua Bén Ban va
Bén Mua tai timg thoi didm, tily thuc té phat sinh. Bén Mua phai tao diéu ki¢n dé Bén
Bén thuc hién bao lanh nha &. Néu Bén Mua khong tao diéu kién can thiét hogc can
tré Bén Ban trong viéc thuc hién nghia vu bao hanh, Bén Ban khong chiu trach nhiém
d4i v&i nhitng thiét hai phat sinh do hanh vi cia Bén Mua.



Bén Mua phai bdi thudng cho céc thiét hai phat sinh tir viéc:
(i) Bén Mua cham théng bao qua 03 (ba) ngay ké tir ngay phat hién Can ho co6
cac hu hong thudc dién dugc bao hanh cho Bén Bén;
(11) Bén Mua khéng dong ¥ cho Ban quan tri Nha chung cu, nhan vién cta
Bén Ban hoic cac nha thau stra chira do Ban quan tri Nha chung cu/Bén Ban chi
dinh vao Cin ho dé thuc hién cong viéc bao hanh;
(111) Bén Mua khéng ddng y dua vao Can Ho nhimg may méc, trang thiét bi
cén thiét d& thuc hién viéc bao hanh theo yéu cau cua Bén Mua.
4. Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can h{ trong céc truong hop sau dayv:
a) Truong hop hao mon va khiu hao théng thudng;
b) Trudmg hop hu hong gay ra do su bat cin ciia hodc sir dung sai chire ning, qui
cdng suit hoic sira chira thay dbi chirc ning, muc dich st dungz ciz Bén Mua,
ngudi thué Can hd, ngudi sir dung Can hg;
¢) Trudong hop hu hong do su kién bat kha khang;
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu nay;
e) Cac truémg hop khéng thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuin tai khoan 2
Pidu nay, bao gdm ca nhimg thiét bi, bo phan gén lién Cin ho do Bén Mua tu lép
dit hodc tu stra chita ma khéng dugc su ddng ¥ ciia Bén Ban.
5. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, viéc sua chira cac hu
héng cia Cin hd thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri Phén s& hitu chung
trong Nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé nha &.
Pidu 8. Thué Va Cac Khoan Phi, Lé Phi Lién Quan
1. Bén Mua phai thanh toén 18 phi truéc ba, cac loai thué, 1§ phi va céc loai phi ¢o
lién quan dén viéc cAp Gidy Chimg Nhén theo quy dinh cia phap luat khi Bén Ban
lam thu tuc cAp Gidy Chung Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hiny, sir dung
Cian ho ké tir thoi diém nhéan ban giao Cén h9.
2. Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi phi khac (néu co) theo
quy dinh cho Nha nuée khi thuc hién bén Can ho da mua cho ngudi khéac. Khi ¢6 yéu



ciu thanh toan cac khoan thué, phi, 1& phi va tién bao hiém chay nd theo quy dinh tai
Piéu nay, Bén Mua phai nép day dii ding theo thai han 4n dinh trong thong bao.
Trong truomg hgp Bén Mua cham ndp thi phai chiu trach nhiém lién quan dén viéc
cham tr& nay, bing chi phi ciia minh phai thanh toan cac khoan phat ciia co quan thué

theo quy dinh cta phap luat (néu c6).

3. Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thujc trach nhiém cua Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.
4. Cac théa thuan khac cua Cac Bén:
a) Toan bod cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va cac khoan phi trong tu
khac do ngan hang thu trén bét ky khoan thanh toan nao ma Bén Mua thanh toan
cho Bén Ban chi do mét minh Bén Mua chiu, va Bén Mua bao dam ring Bén Béan
Judn nhan dugc diy du moi khoan tién ma Bén Mua phai thanh toén cho Bén Ban
theo Hop ddng nay.
b) Néu Bén Ban dugc yéu ciu thanh toan hodc di thanh todn thayv che Bén Mua
bat ky khoan thué, phi hoic 1€ phi ndo ma Bén Mua c6 nghia vu phai tra theo Hop
ddng nay va cho Co quan Nha nudc cé thdm quyén thi Bén Mua c6 nghia vu hoan
tra cac khoan tién d6 cho Bén Ban ngay khi Bén Béan giri van ban yéu cau hoan
tra.
Pidu 9. Chuyén Giao Quyén Va Nghia Vu
1. Bé&n Mua c6 nhu ciu thé chip Cin hd da mua cho td chuc tin dung do Bén Ban chi
dinh dang hoat dong tai Viét Nam truée khi Bén Mua duoc chp Gidy Ching Nhan thi
. Bén Mua phai théng béo truéc bing van ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cdc thu
tuc cin thiét theo quy dinh ctia phap lugt. Khéng anh huéng dén Bén Ban, viée t6
chirc tin dung chép thuin cho Bén Mua vay hodc tu chdi 1a do tb chirc tin dung tur
quyét dinh phii hop v6i quy dinh phép luét. Bén Ban khéng chiu trach nhiém ddi voi

quyét dinh cua td chirc tin dung lién quan giao dich thé chip nay.
2. Chuyén nhuong Hop déng:

a) Bén Mua dugc quyén chuyén nhuong Hop ddng vai didu kién Bén Mua da
hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo Hop ddng va tudn thu cac quy dinh

ctia phap luat. Truéc thoi diém Bén Ban thong bdo ve viée thuc hién thu tuc de



cip Gidy chimg nhan ma Bén Mua c6 nhu ciu chuyén nhuong Hop déng cho bén
tha ba thi Cac Bén phai thuc hién ding tha tuc chuyén nhuong Hop dong theo

quy dinh ciia phap luit vé nha &.

b) Viéc chuyén nhuong Hop dong phai dugc lap thanh van ban, ¢6 xac nhin cua

CPT vao van ban chuyén nhugng.

c) Bén nhan chuyén nhugng Hop dbng dugc tiép tuc thuc hién cic quyén, nghia
vu cia Bén Mua vdi Cha dau tu. CPT c¢6 trach nhiém tao diéu kién cho cac bén
trong viéc chuyén nhugng Hop ddng va khong dugc thu bat ki khozn chi phi nao
lién quan dén viéc chuyén nhugng Hop ddng.
3. Cac Bén théng nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong cho bén
thir ba khi c6 du céac diéu kién sau day:
a) Can hd mua ban khdng dang trong tinh trang thé chép tai té chirc tin dung hodc
khéng thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cizz Co quan Nha
nudc hodc khong cé tranh chip véi bén thir ba, trir truomg hep durge To chire tin
dung thé chip déng ¥ bing vin ban dé Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho
bén thir ba;
b) Bén Mua di hoan thanh viéc thanh todn cidc nghia vu dén han lién quan dén
Cin hd d3 mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop d6ng va khong phat sinh
bét k¥ vi pham nao lién quan dén cac nghia vu dugc quy dinh trong Hop dong,
trir trrong hop duoc Bén Ban xem xét va ddng ¥ bing vin ban, viéc dong ¥ nay
khong lam giam hoéc mién trach nhiém, nghia vu theo quy dinh cua Bén mua;

_. ¢) Bén nhan chuyén nhuong Hop déng phai du diéu kién dugc mua va s¢ hiru
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cta phép luat Viét Nam tai thoi diém nhan
chuyén nhuong Hop ddng;

d) Sau khi thuc hién chuyén nhugng, Bén Mua c6 trach nhiém chuyén giao toan
b cac hd so mua ban (Hop dong, phiéu thu, héa don va cac chimg tir khac) cho
bén nhan chuyén nhuong.
4. Bén nhan chuyén nhuong Hop ddng phai cam két tudn thu céc thoa thuan cia Bén
Ban va Bén Mua trong Hop ddng va tuén thu cac quy dinh cta phép luat.



5. Ké tir thoi diém Bén Bén ky xac nhan vé viéc chuyén nhuong Hop déng cia Bén
Mua vdi1 bén nhén chuyén nhugng thi moi quyén loi, trach nhiém va nghia vu cua

Bén Mua chuyén sang cho bén nhan chuyén nhuong.

6. Bén Ban khong chiu trach nhiém dbi voi bat ky khoan thué, phi, 1& phi va cac loai
chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhugng Hop dong giira Bén Mua va bén nhan
chuyén nhuong.
7. Bén Ban duoc mién trir moi trach nhiém lién quan dén viéc khiéu kién, khiéu nai
gitra B&n Mua vé&i bat ky bén thir ba nao khéc lién quan dén viéc thue hién Hop dong
nay ma khoéng phai do 16i cia Bén Ban.
Piédu 10. Phin s& hiru riéng, phan sé hiru chung va phi quin I¥ van hanh Toa
Nha
1. Bén Mua duoc quyén s& hiru riéng d6i v&i phén dién tich st dung thure t¢ Can ho
(k& ca dién tich ban cdng, 16 gia gin 1ién v&i Cin ho d6, néu cd) va hé thong trang
thiét bi k¥ thuat stir dung riéng gin lién véi Cén hd hoic gén lidn vo1 phén dién tich
khac thudc sd hiru riéng, phan dién tich khac trong Nha chung cu dugc cong nhén la
s& hitu riéng cho chu s& hitu Nha chung cu.
2. Bén Ban duoc quyén s& hitu riéng @8i v&i phan dién tich thudc s hiru riéng cua
Bén Ban nhu quy dinh tai Muc 5 cua Phu luc 1.
3. Cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung, str dung chung cua du an bao
gdém:
a) Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh, xe djng co ba
" bénh cho céc chii s& hitu Nha chung cu) dugc b tri taj noi dé xe theo thiét ké da
dugc phé duyét;
b) Khéng gian va hé théng két cAu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung
trong Nha chung cu bao gdm khung, cdt, tudng chiu luc, tuong bao ngdi nha,
tuong phan chia cac Can hg, san, mai, sin thuong, hanh lang, cau thang bg, thang
may, dudng thoat hiém, 15ng x4 rac, hop k¥ thuat, h¢ théng cap dién, cip nudc,
cép gas (néu c6), hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc,
bé& phét, thu 16i, ciru hoa va céc phan khac khong thuge phin s& hiru riéng cia

chi s& hitu Nha chung cu;



¢) Hé thdng ha ting k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi véi Nha chung cu do,
trir hé thdng ha tang k¥ thuit sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Bén Mua quan 1y theo néi dung du én

da dugc phé duyét;

d) Cac cong trinh cong cdng trong khu vuc Nha chung cu nhung khéng thudc
dién diu tu xay dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo no1
dung du 4n da dugc duyét bao gébm san chung, vuém hoa, cong vién, nha sinh
hoat cdng ddng ctia Tda nha va cac cong trinh khac duge xac dinh trong néi dung

ctia du 4n dau tr xay dung nha & duoc phé duyét.

e) Bén Mua dong ¥ cho Bén Ban c6 quyén dugc gin logo du én, bang guang céo
thub'ng hiéu ctia Bén mua/Chu diu t tai cac khu vyc sir dung chung cia Toa Nha
chung cu theo quy dinh tai Diéu niy ma khéng phat sinh bét cir mét khoan chi
phi nio phai tra (trir chi phi sir dung dién phat sinh). Cac Bén théng nhét rang gia
tri khai thac loi ich thuong mai quy dinh trong doan nay chua duoc phan bd vao
Gi4 ban Cin ho va Bén Ban duoc toan quyén khai thac loi ich thurong mai nay.
Khéng tinh dén viéc c6 thanh 1y Hop dong hay khong, quy dinh tai Piém nay
khéng huly ngang va c6 hiéu luc trong sudt thoi han st dung Nha chung cu.
4. Phi quan ly, van hanh Nha chung cu:

a) Trudc khi ban giao Can hy, Bén Mua c6 trach nhiém déng Phi quan Iy, van
hanh Nha chung cu cua 12 thang diu tién ké tir ngay ban giao Can hé cho Bén
B4n theo murc phi quy dinh tai Muc 7 ctia Phu lyc 1. Danh muc quan ly van hanh
ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua trudc khi Ban quan tri Nha chung cu duoc
thanh lap gdm: bao vé, vé sinh méi trudng, quén 1y van hanh.

b) Sau khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muc céc cong viéc,
dich vu, muc phi va viéc déng Phi quan 1y, vén hanh Nha chung cu do Hé1 nghi
Nha chung cu quyét dinh va do Ban quén tri Nha chung cu théa thuan véi don vi

quan ly van hanh Nha chung cu.

¢) Truong hop Uy thuong luong



ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung uvong noi ¢6 Nha chung cu c6 quy
dinh vé mc Phi quan 1y, van hanh Nha chung cu thi mic phi nay dugc déng theo

quy dinh cta Nha nudc, trir truomg hop Céac Bén c¢6 thoa thuin khac.

d) Gia sir dung cac dich vu gia ting (nhu sir dung bé boi, tim hoi..., chi thu khi

¢6 nhu cau sir dung) theo quy dinh cua don vi cung cz"zp dich vu.

e) Trong truong hop Phi bao tri thu dugc khong di dé thuc hién viéc bao tri phan
s& hiru chung thi cac chii s& hitu riéng tai timg thoi diém c6 nghia vu déng thém.
Murc thu cu thé s& dugc thong qua Hoi nghi Nha chung cu nham dam bao nguyén
tic mirc déng gbép nay tuong umg voi phan dién tich sé hiru riéng cia timg cha

s¢ hiru trong Nha chung cu.
Pidu 11. Trach nhiém cia hai Bén va viéc xir Iy vi pham Hop Déng

1. Cac Bén théng nhét hinh thirc xir Iy khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh todn theo
quy dinh ctia Hop ddng nhu sau:
a) Truong hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toén theo quv &inh cua Hop
ddng nay thi k& tir ngay qué han thanh toan (do Bén Mua chim thanh todn hozc
khong thanh toan ddy di cac khoan tién dén han phai thanh toan), Bén Mua dong
y thanh toan cho Bén Ban:
(1) Tién 13i sudt chim thanh toan dugc tinh theo mic lai suat la
0,054%/ngay trén tdng s tién cham thanh toan. Thoi gian tinh lai suat chiam
thanh toan duoc bit dau tir ngay qua han thanh todn ddu tién cho dén ngay
Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan thuc té cho Bén Ban.

(i) Ngoai viéc thanh toan khoan tidn 1ai suat cham thanh toan néu tai Muc
(i) Piém a Khoan 1 DPiéu nay, Cac Bén théng nhit rang néu Bén Mua chdm
thanh toan vuot qua 10 (mudi) ngay ké tir ngay qua ha_m_ thanh toan diu tién
thi Bén Mua d3 vi pham nghia vu theo Hop ddng va Bén Mua ddng ¥ chiu
phat vi pham Hop ddng véi mirc phat duoc tinh theo cdng thirc sau: 01% x
s6 tidn cham thanh toan x sé ngay cham thanh toan (tinh tir ngay thir 11 ké
tur ngay dén han thanh toan cho dén ngay Bén Mua thanh toan thuc té cho
Bén Bén). Khoan phat vi pham Hop dong nay khong gidi han thoi gian vi



pham cho dén khi Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh todn cho Bén Ban
ho#c dén khi Cac Bén thanh 1y Hop ddng.

(iii) Khong anh huong dén quyén lgi va nghia vu khac ciia Bén Ban trong
Hop dong nay va phap luat Viét Nam, Bén Ban ¢6 quyén don phuong chim
dirt Hop d6ng ma khéong phai bdi thuémg cho Bén Mua khi Bén Mua vi pham
nghiém trong bat ky nghia vu thanh toan nao theo Hop déng nay.

Bén Ban giri thong bao yéu cdu Bén Mua khic phuc cdc vi pham quy dinh
tai Muc (iii) néu trén. Hét thoi han dugc néu trong théng béo ma Bén Mua
khéng khic phuc thi Bén Ban duoc quyén don phuong chim dint Hop déng.
Trong trudng hop nay Bén Ban dugc quyén tu do ban hoic cho ngudi khac
thué Czn ho hoic dinh doat Can hd va Bén Mua ddng ¥ ring nzay khi Hop
ddng chdm dut, Bén Mua phai chju phat vi pham chidm dit Hop déng va thuc

hién nghia vu cho Bén Bén cu thé nhu sau:

+ Phat vi pham chiam dut Hop ddng v6i mirc phat 10% (mudi phin trim) gid
tri Hop ddng; va

+ Bén Mua ddng y thanh toan cho Bén Ban mét khoan tién dé khic phuc, hd
trg, bu dép thiét hai ciia Bén Ban do don phuong chim dit Hop dong trong
truong hop nay, bao gdm nhung khéng gidi han: chi phi ban hang, co hdi
kinh doanh, chi phi vén, 13i suét ngan hang, hao mon tai san,...vol tdng gia
tri bing 30% (ba muoi phin trim) téng Gia tri Hop dong.

Sau khi Bén Ban ky hop déng ban Can h cho bén thit ba va nhan day du tién
thanh toan cua bén thit ba mua Cin hd, Bén Bén c6 nghia vu hoan tra lai s
tién ma Bén Mua di thanh toan (khong tinh lai suét) sau khi khiu trir cac
khoan Bén Mua phai tra cho Bén Bén quy dinh tai Hop dong nay.

b) Néu téng thoi gian Bén Mua chim thanh toan cta tit ca cac dot phai thanh
toan theo Hop ddng (bao gdm ca khoan tién 1ai cham thanh toan) céng don vuot
qué 60 (sdu muoi) ngay thi Bén Mua ddng ¥ ring Bén Mua dang c6 hanh vi vi
pham nghiém trong nghia vu thanh toan va Bén Ban duoc quyén don phuong
chim dirt Hop ddng theo quy dinh tai Muc (iii) Piém a Khoan 1 Bicu 11 cua Hop

ddng. Trong trudng hop nay, Bén Ban dugc bao hau quyén s hiru, ¢6 toan quyén



chiém hiru, su dung, dinh doat Can h$ va dugc quyén ban Cin hd cho Khach

hang khac ma khong can cé bat cir su ddng ¥ nao cia Bén Mua.

c) Qua 01 (mot) ngay ké tir ngay ban giao ghi trén thong bao ban giao néu tai
Piéu 6 ma Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan dén dot ban giao theo thoa
thuan trong Hyp dong thi dugc xem nhu Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan
va ddng ¥ ap dung muc phat dugc quy dinh tai Muc (i), Muc (ii) Diém a Khoan
nay. Néu qua han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay dén han ban giao ghi trong théng
bao ma Bén Mua khoéng hoan thanh nghia vu thanh toan thi Bén Mua déng ¥ rang
Bén Mua dang c6 hanh vi vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan va Ben Ban
duoc quyén chdm dit Hop ddng theo quy dinh cia Muc (iiij Diém a Khoan 1
Piéu 11 cia Hop dbng. Trong truomg hop nay, Bén Ban duge b2o Iuu quvén sd
hitu va dugc quyén ban Can hd cho khach hang khac ma khéng cin c6 bat cur su
ddng ¥ nao cia Bén Mua.
2. Cac Bén théng nhét hinh thirc xir Iy khi Bén Ban cham tré ban gizo Czn hd cho
Bén Mua nhu sau:
a) Néu Bén Mua d4 thanh toan diy du va dung han cic nghia vy thanh toan theo
thoa thuan trong Hop ddng va khong vi pham bat cir diéu khoan nao cua Hop
ddng nay ma Bén Bén vin chua thé ban giao Can hd cho Bén Mua theo quy dinh
tai Muc 3 va Muc 4 Phu luc 1 ciia Hop d6ng thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén
Mua khodn tién phat vi pham v&i 1ai suat 1a 0,054%/ngay/trén tdng sb tién ma
Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban. Thoi diém tinh 131 sut phat chdm ban giao
dugec tinh tir ngay phai ban giao theo théa thuén dén ngay Bén Ban ban giao Can
hé thuc t& cho Bén Mua nhung khdng qua 180 (mét tram tam muoi) ngay.
b) Néu Bén Ban chim ban giao vuot qua 180 (mét tram tdm muoi) ngay ké tir
ngay dén han ban
giao thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop ddng voi thoa thudn bd sung
vé thoi diém
ban giao Cin hd méi hoic don phuong chim dut Hop dong:
(i) Trudng hop Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop dong thi Bén Ban phai chiu lai
suit chim ban giao nhu quy dinh tai Muc (a) Khoan 2 Diéu 11 ctia Hop dong.



Céc Bén thong nhit ring, trong vong 15 (mudi 13m) ngay truée ngay két thic
thoi han ban giao néu tai muc (b) Khoan 2 Piéu 11 cua Hop déng, Bén Ban sé
giri cho Bén Mua dé xuét vé thai han ban giao du kién méi. Truong hop Bén Mua
khong giri thong bao cham dirt Hop déng trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay
phat sinh quyén cham dut Hop ddng nhu néu tai muc (b) Khoan 2 Piéu nay, sé
duoc hiéu la Bén Mua dia dong ¥: (i) tiép tuc thuc hién Hgp déng, (ii) thon han
ban giao mai dbi voi Can HO nhu duoc néu tai dé xuét cia Bén Ban, va (iii) sé
nhéan ban giao Can H, khi Bén Ban giri Thong Bao Ban Gizo theo than han ban

gilao moi.

(ii) Trudmg hop Bén Mua phat hanh vin ban chinh thitc cham dirt Hop ddng thi
Hop ddng dugc chim dirt theo quy dinh tai Piém nay, Bén Ban phzi hoan tra lai
toan bo sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan (khoan thanh toan nZy khéng tinh lai
va khong bao gém cac khoan tién phat, 131 cham tra, bbi thuomg thist hai ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Béan theo Hop ddng nay) cong vén 12 suit cham ban
giao tuong ing véi 180 ngay cham ban giao theo cng thirc sau: 10%/nam x sb
tién Bén Mua d3 thanh to4n x 180 ngay. Khoan hoan tra nay dugc hoan tra trong
vong 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay Bén Ban nhan duoc thong bao cham durt

Hop ddng tir Bén Mua.

3. Trudng hop Bén Mua don phuong chim dirt Hop ddng sau khi da nhan ban giao
Cin hd ma khong phai 15i cia Bén Ban thi Bén Mua bi xem 1a chdm dirt Hop dong
trai quy dinh. Trong trudmg hop nay, Bén Mua c6 nghia vu ban giao lai Can h¢ cho
Bén Bé;n trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngay c6 thong béo yéu cdu ctia Bén Ban.
Pdng thoi, Bén Mua déng ¥ ring Bén Ban dugc quyen ban Can ho cho Khach hang
khéc ma khéng cin c6 sy ddng ¥ cia Bén Mua. Bén Ban ¢6 nghia vu hoan tra lai 56
tidn ma Bén Mua da thanh toan (khong tinh 14i sudt) sau khi khéu trir cac khoan Bén
Mua phai tra cho Bén Ban quy dinh tai Hop ddng nay va khoan khau hao/hao mon
sau khi d& nhan ban giao tuong tmg v&i 10% (mudi phén tram) gia tri Hop ddng sau
khi ky hop ddng ban Cin ho cho bén thir ba va da nhan diy du tién thanh toan cua
bén thir ba mua Can hd.

4. Trudmg hop Bén Ban da hoan tt thii tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua va da
giri théng bao yéu ciu Bén Mua hoan tat viée thanh todn céc khoan phat sinh (néu



c6) ma Bén Mua khéng thuc hién hoic thuc hién nhung khong day du thi Bén Mua
déng ¥ cho Bén Ban khéng thuc hién ban giao Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua va
Bén Mua dong ¥ thanh toan tién 13i cham thanh toan véi mic 14i suat bang 0,054%
nhan (x) s tién cham thanh toan nhan (x) sé ngay cham thanh toan. Tuy nhién, viéc
cham thanh toan khéng dugc vugt qua 10 (muoi) ngay. Tu ngay thr 11 (mudl mét)
ké tir ngay dén han theo thong bao, ngoai ldi suat cham thanh toan, Bén Mua phai
chiu muc tién phat do vi pham Hop ddng bang vai 5% nhéan (x) sb tién chim thanh
toan nhan (x) s6 ngay cham thanh toan. Sé tién nay Bén Mua phai thanh toan cho Bén
Ban trudc khi yéu cau Bén Ban ban giao Gidy Chimg Nhan. Qua thai han 60 (sau
muoi) ngay ké tir ngay dén han ma Bén Mua vén chua thanh toén div di cho Bén
Ban thi ngoai cac khoan tién 1ai chdm ndp va cac khoan tién phat theo quy dinh tai
khoan nay, Bén Mua con ddng y cho Bén Ban dugc toan quyén sir dung Can hd dé
xir Iy/yéu cdu co quan c6 thAm quyén ap dung cac bién phap cudngz ché ddi vai Can

ho duge quy dinh tai Piéu 1 cia Hop ddng dé dam bao nghia vu thanh todn.

5. Trong trudng hop bén vi pham phét sinh nghia vu phai thanh tean cac khoan phat,
bdi thuong thiét hai theo quy dinh ciia Hop ddng cho Bén bi vi pham. Bén bi vi pham
c6 quyén bu trir cac khoan nay vao bat ky khoan phai thanh toan nao cho Bén vi pham
(néu c6), néu vin chua b trir da thi Bén vi pham phai ngp bé sung tién con lai cho
Bén bj vi pham trong vong 60 (sdu muo1i) ngay ké tir ngay phat sinh nghia vu thanh

toan.
Didu 12. Sw kién bat kha khing

1. Cac Bén nhat tri thoa thuan ring cac su kién xay ra mét cach khach quan khong
thé luong trude duge va khong thé khic phuc dugc mac du d3 4p dung mo1 bién phap
cin thiét va kha ning cho phép s& dugc coi 14 su kién bat kha khang vi du nhu: chién
tranh, bao loan, bénh dich, hoa hoan, cac tham hoa tu nhién khac; do su dinh céng,
cham tr3 tién d6 x4y dung ciia nha thiu; do su chim tré giai quyét, phé duyét cua co
quan nha nudc co thdm quyén d6i v&i cac tha tuc 1ién quan trong viéc thuc hién cac
ndi dung cia Hop déng; do tinh trang khén cép quéc gia; thay ddi chinh sach phap
luat ctia Nha nuéc hodc do phai thuc hién qui tac, qui dinh, quyét dinh, 1énh hay chi

thi ctia co quan chinh quyén hay co quan chirc ning hodc lénh cua bt ky toa an co



thim quyén nao khong do 18i ctia Cac Bén hoic céac truong hop khac do phap luat
quy dinh.

2. Moi truémg hgp khé khan vé tai chinh don thuin khong duge xem la truong hop
bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudong hop bét khi khing theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tac dong boi trudmg hop bat kha khang phai théng bao bang van
ban hoic théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thai han 07 (bay) ngay, ké tir
ngay xay ra truong hop bit kha khang (néu c6 gidy to chimg minh vé 17 do bat kha
khang thi bén bj tac ddng phai xuét trinh gidy t& nay). Viéc bén bi tac déng bai truong
hop bét kha khang khdng thuc hién dugc nghia vu ciia minh khéng bi xem la vi pham
nghia vu theo Hop ddng va ciing khong phai 14 co s& dé bén con lai 6 gquyén cham
dut Hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop ddng cua Cac Bén duge tam dimg trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Cac Bén tiép tuc thuc hién cac nghiz vu cia minh
sau khi su kién bit kha khang chim dtt, trir treong hop quy dinh tai Diém e Diéu 13
cua Hop déng.

Piéu 13. Cham dit Hop Pdng

Hop ddng dugce chidm dit khi xay ra mt trong céc truomg hop sau day:

a) Cac Bén ddng y chdm dit Hop ddng bang vin ban. Trong truomg hop nay, Cac
Bén l4ap vén ban théa thuén cu thé cac diéu kién va thdi han chiam dut Hop ddng;

b) Bén Mua chiam thanh toan tién mua Cin h theo thoa thuén tai Hop ddng nay;

"' ¢) Bén Ban cham ban giao Can ho theo thoa thusn tai Khoan 2 Diéu 11 cua Hop dong
nay;

d) Bén Mua don phuong chdm dit Hop dong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 cua
Hop ddng;

e) Trong truong hop bén bj tac déng béi su kién bét kha khang khong thé khic phuc

duoc d8 tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thai han 90 (chin muo1) ngay, ké

tir ngay x4y ra su kién bit kha khang va Cac Bén ciing khong ¢6 thoa thudn khac thi



mét trong Céc Bén c6 quyén don phuong chim dit Hop ddng nay va viéc chdm dirt
Hop déng nay khéng duoc xem 1a vi pham Hop déng;

f) Céc truong hop khac theo thoa thuan cuia cac Bén tai Hop dong nay.
Diéu 14. Thong bao

1. Ngudi nhan va dia chi dé Cac Bén nhan théng bao ciia bén kia theo thong tin cua

Cac Bén tai Phu luc 1 cua Hop dong.
2. Hinh thac thong bao gitta Cac Bén:

Bén Mua déng y cho Bén Ban dugc thyuc hién guri cac thong tin dé thong bio cho Bén
Mua thong qua dia chi 1ién hé hodc Email ctia Bén Mua dugc quy dinh ta1 Muc 1 Phu
luc 1 cia Hop ddng hodc mét hinh thirc khac theo thda thuan cua hai bén va cac thong
bao dudi hinh thirc nay c6 gia tri nhu giri bang vin ban. Truong hop o6 su thay déi
dia chi lién hé/Email, Bén Mua phai théng b4o bing vin ban che Bén Ban, trong
trudng hop khéng thong bao, Bén Ban mic nhién hiéu rang Bén Mua uép tuc sir dung
dia chi lién hé/Email nhu quy dinh tai Muc 1 Phu luc 1 cia Hop d3ng. Bén Mua dong
y rang nghia vu thong bao ctia Bén Ban dugc hoan thanh khi Bén Ban gini thu thong
bao qua dia chi lién hé/Email cho Bén Mua thanh céng nhu quy dinh tai Khoan nay.

3. Bén Ban déng ¥ cho Bén Mua thuc hién viéc guri cac thong tin dé théng bao cho
Bén Ban théng qua dia chi S6 2W Ung Van Khiém, Phudong 25, Quén Binh Thanh,
Tp. HCM lién quan dén van dé thanh toan, cac nghia vu tai chinh theo quy dinh tai
Hop ddng nay, va giri Email qua dia chi Email: dichvukhachhang@haanhomes.vn
lién quan dén cac thong bao khac. Péi véi viée thong bao tién d6 xdy dung cua du 4n
dugc cap nhat trén trang thong tin dién tir (website) cia Bén Ban ciing dugc xem la
mdét hinh thirc thong bao. Bat ky viéc trao déi truc tiép nao giira Bén Mua va Bén Ban
phai duoc thuc hién theo lich dit trudc va Bén Ban chi ¢6 nghia vu tiép nhan, 1am
viéc véi Bén Mua khi Bén Mua di nhan dugc x4c nhan lich dat trude tu Bén Ban v&l
nguyén tic mai 1an 1am viéc chi mét chi Cén h hodc mot ngudi dai dién cua Can
hd.

Ngoai ra, cac van dé lién quan dén viéc thuc hién cic nghia vu khac cua Cac
Bén theo quy dinh cua Hop déng, Bén Mua phai giri thong bao bang vin ban cho Bén

Ban.



4. Cac Bén xac nhén réng, viéc thong bao dugc xem 14 di thuc hién thanh céng khi
ngudi guri da guri thong bao dén ding dia chi cua ngudi nhan theo quy dinh tai Hop
déng nay va tai thoi diém nhu sau:

a) Vao ngay nhan trong truong hop thu giao tay ¢6 xac nhan cia ngudi nhin
thdong bao;
b) Niam (5) ngay ké tir ngay déng d4u buu dién;
¢) Vao ngay gun trong truong hop guri thu dién tir thanh cdng.
Diéu 15. Cac théa thuin khac

1. Trudng hop cé sai sé6t trong viéc nhédp théng tin, sb liéu hodc sai s6t do tinh toan
trong qua trinh 1am Hop ddng, ma Bén Ban hoic Bén Mua chimg minh duge théng
tin, sb liéu d6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién cta Hop déng, cac phu huc va/hoac
cac van ban, thoa thudn lién quan ma céc bén di ky két, thdng nhir wén thuc té thi

Bén kia phai chép nhan céc sb liéu, thong tin diéu chinh.

2. Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay di nho trong thiét k&, néi that cua
Can Ho véi didu kién 14 cac diéu chinh, thay dbi d6 khong lam anh huéng dén cong
ning sir dung, két cdu ciia céc hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay doi nay la
nhim muc dich hoan thién Cin H theo hudng tdt hon trén co s dam bao cac quy

dinh phép luat hién hanh.
3. Viéc ky két Hop ddng nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira déi.

4. Bén Mua ddng ¥ ky két Hop ddng nay sau khi da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé
Cian ho, tinh trang phéap ly du an, thé chép quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha &
hinh thanh trong teong lai méa khong yéu cdu Bén Ban phai thyc hién thém bat ky tha
tuc phap ly nao. Bén Mua dd dugc Bén Ban cung c4p ban sao céc gidy to, tai lidu,
thong tin cAn thiét lién quan dén Can ho va viéc ky két Hop ddng.

5. Bén Mua cam két s6 tién Bén Mua thanh toan theo Hop ddng nay l1a hop phap,
khong c6 tranh chdp véi bén thir ba. Bén Ban khong chiu trach nhiém d4i v&i nhimg
tranh chdp lién quan dén khoan tién ma Bén Mua d3 thanh todn cho Bén Bén theo

Hop ddng nay.



6. Bén Mua, théng qua viéc ky két Hop déng nay, x4c nhan ring Bén Mua di doc,
hiéu rd va chap nhén toan bd céac didu khoan va diéu kién cia Noi quy Chung Cu.
Noi quy Chung Cu c6 thé dugc sira ddi, bd sung vao bat ky thoi diém nao boi Hoi
nghi Nha chung cu.

7. Mic du Hop dbng nay c6 thé ghi nhan gbm hai ngudi hodc nhiéu ngudi cung dimg
tén Bén Mua nhung Bén Ban xem diy 1a quyén va nghia vu chung hop nhét khéng
phén chia cia Bén Mua. T4t ca moi ngudi déu cé nghia vu thuc hién nhimg cam két,
thoa thuan trong Hop dong nay. Khi c6 mét hoac mét sé trong nhimg nguai dimg tén
trén Hop ddng khong hoic khong thé thuc hién nghia vu thi nhimg nguat con lai c6
trach nhiém thuc hién toan bd nghia vu trong Hop ddng ké ca khi chi con mot ngudi
duy nhét. Trong truong hop Bén Mua gém nhiéu hon mét ngut, (1) 14t ca cac dan
chiéu dén Bén Mua trong Hop déng nay la cac dan chiéu dén mdi ngudi trong Bén
Mua, (ii) va tAt ca céc nghia vu va trach nhiém ctia Bén Mua thee Hop déng nay 1a
cac nghia vu va trach nhiém n'éng-ré va lién d&, va (iii) Bén Bin khdng ¢6 nghia vu
x4c dinh cdc nghia vu ca nhan ciia Bén Mua hodc modi nguoi trong Bén Mua déi véi
Bén Ban nhung Bén Ban cé quyén yéu cdu mdi nguoi cua Bén Mua thuc hién cac
nghia vu cta ho theo Hop déng nay mét cach 1ién doi vivhodc rniéng ré. Pé thuan tién,
(i) tit ca nhimg ngudi thuéc Bén Mua ty quyén cho 01 (mdt) ngudi thude Bén Mua
c6 tén tai Muc 1 Phu luc 01 Hop déng lam nguoi dai dién cta tit ca nhimg ngudi cua
Bén Mua d8 lién lac v6i Bén Ban ddi véi hodc lién quan dén Cin ho (“Nguoi Pai
Dién”) va (ii) tit ca cac hanh dong do Nguoi Pai Dién thuc hién rang bude tat ca
nhitng ngudi ciia Bén Mua va (iii) Bén Ban khéng budc phai c6 bét ky su dong v
chung hoic riéng nao cua timg ngudi trong sé nhitng ngudi thuéc Bén Mua. Tuy
nhién, cho du cé su iy quyén néu trén, néu cdc tai liéu cdn phai c6 chir ky cua tat ca
nhitng ngudi thudc Bén Mua thi timg ngudi thuéc Bén Mua déu phai ky tén trén cac
tai liéu dé.

8. T4t ca cac quyén, 101 ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua Cac Bén trong
Hop ddng nay la quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc déi vai
bén ké nhiém va bén nhén chuyén nhuong duge phép tuong img cua ho. Trong trudong

hop Bén Mua chét hosc bi Toa 4n tuyén bo la da chét, (nhimg) ngudi thira ké cia Bén



Mua dugc ké thira toan bd quyén va nghia vu cia Bén Mua theo Hop déng nay theo
quy dinh cua phap luat.

9. Bén Mua cam két moi hanh vi phat tan, truyén théng céc théng tin lién quan dén
hop ddng nay dudi moi hinh thirc, bao gbm nhung khong giéi han vé hinh anh, thuong
hiéu, du an, dich vy, nhan sy ctia Bén Béan (khong gidi han cac bén hop tac kinh
doanh, ddi tac, khach hang, v..v..) ma khong cé sy dr‘}ng ¥ cua Bén Ban; va‘hodc c6
hanh vi ra ré, tu tp nhiéu ngudi ma bén Ban xét thay hanh vi d6 gay anh huong dén
uy tin, thuong hiéu, hoat ddong kinh doanh binh thuong cua Bén Bén duoc xem la
hanh vi vi pham Hop dbng. Trong trudng hop nay, Bén Ban dugc guyén don phuong
chidm dirt Hop déng va ap dung quy dinh tai Khoan 1 Piéu 11 cia Hop dong dé xir
ly. Ngoai ra, Bén Ban duoc quyén yéu ciu co quan cé thim quyén xir I khi Bén Mua
c6 cac hanh vi dugc quy dinh tai Diém nay nhim dam bao quy<n va lo1 ich hop phap
cua Bén Ban;

10. Cac gia tri gdm gia ban Can hd chwa c6 thué gia tri gia tang (42 bao gom gié tri

quyén sir dung dét) va gia tri quyén sir dung dit quy dinh tai Phu luc 2 cua Hop dong

la gia tam tinh. Truong hop khi quyét toan cong trinh theo quy dinh phép luat, gia tri

quyén str dung dit c6 thay ddi so v6i gia tam tinh ban dau, Cac Bén thdng nhit rang,

Bén Ban mac nhién duoc didu chinh céc gié tri sau: Gia ban Can ho chua c6 thué gia

tri gia ting (da bao gém gia tri quyén str dung d4t), gia tri quyén sir dung dat trong

Hop ddng va héa don gi4 tri gia tang (néu c6) theo quy dinh phap lujt. Viéc diéu
chinh gia tri nay khoéng thay ddi tdng gia tri Hop dong hay bét cir quyén lgi va nghia
vu lién quan khéc theo Hop ddng. Sau khi diéu chinh, Bén Ban c6 nghia vu thong bao
| cho Bén Mua theo quy dinh vé thong bao tai Piéu 14 cua Hop dong nay.

Piéu 16. Luit 4p dung va gidi quyét tranh chap

1. Hop ddng nay duge ap dung va giai thich theo phap luat Viét Nam.

2. Trudmg hop cac bén c6 tranh chip vé cac ndi dung cua Hop ddng thi hai bén cung
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir
ngiy mot trong hai bén thong béo bing van ban cho bén kia vé tranh chdp phat sinh
ma tranh chip d6 khong duge thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén c6 quyén
yéu ciu Toa an c6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.



Diéu 17. Hiéu lyc ciia Hop dong

1. Céac Phu luc dinh kém Hop dbng nay va cac sira ddi, bd sung theo thoa thuan cua
Cac Bén la n6i dung khong tach réi Hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh d6i véi
Cac Bén ké tir thoi diém ky két. Truéng hgp cac bén thoa thuin thay dbi noi dung
ctiia Hop dbng thi phai lap bing van ban c6 chit k¥ cia ca hai Bén.

2. Trong trudmg hgp mot hozc nhiéu Piéu, Khoan, Diém trong Hop déng nay bi Co
quan nha nudc c6 thim quyén tuyén v hiéu, khong cé gia tri phap Iy hozc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac Piéu, Khoan, Diém khac cua
Hop ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh v&i cac Bén. Cac Bén théng nhit sira ddi cac
Diéu, Khoan, Piém bi v6 hiéu hoic khéng cé gia tri phap Iy hodc khéng thé thi hanh
theo quy dinh ctia phap luét va phu hgp vé1 y chi cua cac Bén.

3. Kém theo Hop ddng nay 12 01 (mét) ban vé thiét ké mit bang ting 162 nha ¢6 Can
hd mua ban, 01 (mét) ban vé thiét ké mat bang Can ho mua bén &2 durgc phé duyét,
01 (m6t) ban danh muc vat liéu xay dung Can hg va 01 (mdt) ban né1 quy quan ly sur
dung tda nha.

4. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri
nhu nhau, Bén Mua giit 01 (m6t) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban.

PAI DIEN BEN BAN BENMUA
(Ky tén va dong ddu) (K3, ghi rd ho tén va déng dau (neu c6))

LE VAN HUNG



PHU LUC 1
(Dinh kém Hop Pong Mua Bdn Cén HG 56 ... e, /HPMBCH ngay)

1. Thong tin cida Cac Bén ky két Hyp PHng Mua Ban Can hd:
a) BEN BAN CAN HO
CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH BAT DONG SAN HA AN

- Gidy chung nhan ding ky kinh doanh sé: 3702642596 Mz sé thué
3702642596

- Pia chi: S6 18 Puong Kha Van Can, Phuong An Binh, Thi X3 Di An, Tinh
Binh Duong, Viét Nam.

- Pién thoai :0907008123Fax: - Email:
- S4 tai khoan : 13010002006746

Tai Ngan hang : Ngén hang TMCP DP4u tur va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
S& Giao Dich 2

- Dai dién bai : Ong LE VAN HUNG  Chirc vu: Téng Giam Déc
(sau day goi tit 1a “Bén B4n”)

b) BEN MUA CANHOQ

- Ong (ba)/Cong
Y80 et ae s s s setec et s sttt reaeees

- Gidy ching nhén diu tu (hoic gidy chimg nhén dang ky kinh doanh) sb....
hoac ma s6 doanh nghi€p: ......ccccccececeenenc clp ngay: ..../.../....., tai. [néu 1a t6 chirc)]
- Pai dién bai Ong/Ba [néu Bén mua la td chirc] Chire

b ' | O URTe—.

Theo gidy tly quyén (vin ban ity quyén) sb....... (néu co).

S6 CMND/CCCD (ho chidu):......cceveveeenen. cAp ngay:.../ ot ooy tAL e

8 Néu c6 nhidu ngudi mua cung dimg tén trong Hop dong thi tai myuc nay phai ghi ddy du thdng tin vé nhimg
ngudi cung mua nha & nay.



...............................................................

S CMND/CCCD (ho chiéu)............... capngay:.../../..., tai.[néu la ca

.....................

Dia chi HEn hé: e
Dién thoai:....cooooeeeeeeceeeeeeeeeeereereee Fax (NéU €6):mererrrrereeeeeeeeeeeeenen.

S8 tai khoan (néu cO)ieenenemeeeeeennn tai Ngan hang..........................

Email : v

(sau dady goi tdt la “Bén Mua”)

Bén Ban va Bén Mua duogc goi chung 12 “Céac Bén” va goi riéng 12 “Bén™.

2.
a)
(1)
(i1)

Piac diém cia Cin h§ mua ban:

Cian ho mua ban c6 dic diém chi tiét nhu sau:

Can ho s6:....... tai tAng (ting c6 Cin ho):......... ,thuéc Dudn ............
Dién tich str dung Cén hd la:....... m2. Dién tich nay duogc tinh theo kich

thudce thong thuy (goi chung la dién tich thong thiy) va la can cir dé tinh Gia ban Can

hé quy dinh tai Pidu 2 va Phu Luc 2 ciia Hop dong;

(iii)

Dién tich san xay dung la: m2 (dién tich duoc tinh tir tim tudng bao, tudng

ngin Cin hd, bao gdm ca dién tich san c6 cft, hop ky thuat nam bén trong Can ho);

(iv)
v)
b)
(1)
(i1)
(iii)

Muc dich sir dung Can ho: Dung dé 6.

Nim x4y dung (dy kién hoan thanh): Nam 2021

DAt xay dung nha chung cu ¢6 Can ho ¢6 cac dic diém sau:
Thra dit sd: 1854 va 1855

T& ban db sb: 48

Pugc xiy dung trén khu dit c6 dién tich: 14.757,3 m2 (dién tich dat xiy dung

cong trinh 14 6.660,06 m2)

3.

Tién dd xay dung:



Can hd dugce dy kién ban giao trong vong 24 thang ké tir ngay ky két Hop déng.
4. Thoi han ban giao c¢in hg:

Bén Ban ban giao Can h$ cho Bén Mua dy kién trong vong 24 thang ké tir ngay ky
két Hop dong. Viéc ban giao Cian hd c6 thé sém hon hogc mudn hon so véi thai gian
quy dinh tai khoan nay la 180 (mét tram tam muai) ngay.

5. Phan s& hiru riéng cia Bén Ban:

Phén s& hitu riéng cua Bén Ban bao gbm cac Can hd ma Bén Bin chua ban/khong
ban, tAng him (trir phin dién tich dugc quy dinh tai Khoan 3, Piéu 10 cia Hop déng),
hd boi, cdng vién, khu vuc tap thé duc; cac tAng thuong mai — dich vu: khu vuc do xe
cua khu thuong mai va khu vuc khdi dé ban 1é; khu vuc dé xe 615 danh cho cac cha
s& hiru nha chung cu, khu vuc k¥ thuét cta khéi khu thuong mai va cac trang thiét bi
k¥ thuat gan lién.

6. Tién ich:

Theo hd so thiét ké da duogc phé duyét, du 4n c6 bd tri téi da 02 (hai) chd dé xe
may/Czn hd trong bii d3 xe ctia Nha chung cu tai phén dién tich thudc s& hiru chung
quy dinh tai Piém a, Khoan 3, Piéu 10 cia Hop d6ng. Bén Mua phai tra phi tréng
giit xe cho don vi cung tmg dich vu theo quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Piéu 5 cua

Hop déng.
7. Mirc Phi quan ly, vin hanh Nha chung cw (“Phi quan ly vin hanh”):

Hai Bén théng nhét thoa thudn mac Phi quéan ly, van hanh Nha chung cu nhu sau:
Tinh tir thi diém Bén Ban ban giao Cin hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Dicu 6
ctia Hop ddng dén thoi diém Ban quan trj Nha chung cu dugc thanh 13p va ky Hop
ddng quan Iy, van hanh nha & voi Doanh nghiép quan ly van hanh Nha chung cu thi
muc phi quan ly la: ...... déng/m2/thang trong 12 thang diu tién (chua bao gdm VAT
(néu c6)). Mirc phi ndy c6 thé dugc Bén Bén diéu chinh nhung phai tinh toan hop Iy
cho phu hop voi timg thoi diém.



PAI DIEN BEN BAN
(Ky tén va dong ddu)

LE VAN HUNG

BEN MUA
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau (néu cd))



PHU LUC 2
(Dinh kém theo Hop Déng Mua Bdn Can Hj 56 ... oo . HPDMBCH ngay)

1. Tdng gia tri Hyp dong, Gia ban Cian hj:
Téng gia tri Hop déng la: (@) + (b) = ..evveunennennn.. (Bang chir), trong d6 bao gém:
a) Gia ban Can ho la:........ ddng (Bing chir ).

Gid ban Can ho quy dinh tai diém nay d bao gbm gia tri quyén sir dung dit, thué gia

tri gia tang, trong do:
v’ Gia tri quyén sttdung dat..........cooeiiniinnann... ;va

v Thué gia tri gia ting la: mtc thué suit tam tinh 10%: .o dong
(Bang chir) duoc tinh theo quy dinh cua luat thué hién hanh

Gia ban cidn ho néu tai Khodana Muc 1 Phuluc 2 1a cb dinh, khong thav dbi trong qua
trinh thuc hién hop déng, ngoai trir gia ban cin hd s& dugc didu chinh trong cic truéng
hop sau day:

- Thué suét thué gia tri gia tang thay ddi 1én hon 10% do stra ddi bd sung luat
hién hanh. Theo d6, Thué gié tri gia ting didu chinh tang = mirc thué suat diéu chinh
ting nhan (x) v&i gia tri chua thanh toan con lai cia Can hg va dugc cong thém vao
tng gi4 tri Hop ddng. Bén Mua c6 trach nhiém phai thanh toan thém céc khoan thué
chénh l1éch phét sinh ting do thay d3i mirc thué sudt theo quy dinh vao thoi diém phat
sinh nghia vu thanh toan theo Hop ddng;

- T 18 thué suét ap dung cho quyén sir dung dét néu cé thay doi theo quy dinh
phap luat thi Bén Mua phai thanh toan thém khoan thué phat sinh nay;

- Hai Bén ddng ¥ ring khi c6 phét sinh trudmg hop diéu chinh gia hop dong theo _
Pidm nay, Bén Ban phat hanh thong bao cho Bén Mua vé gia tri didu chinh ting cua
Hop ddng va théng bao nay dugc xem nhu mét phén tai liéu dinh kém ctia Hop dong,
cé gia tri phéap ly twong duong Hop dong.

b) Kinh phi bao tri phin s& hitu chung cia nha chung cu bing 02% (hai phan
trAm) gi4 ban Can hé (kinh phi nay dugc tinh trudce thué) la:............ ddng (Bang chi).



Trong trudng hgp Nha nuéc yéu cau nop thué gia tri gia ting thi Bén Mua chiu trach

nhiém thanh toan tién thué nay.

2, Phuong thirc va dia diém thanh toan:

a) Thanh toan béang tién mat: thanh toan theo dia chi trén thong biao CDT giri

Khach hang.

b) Thanh toan bang chuyén khoan: thanh toan theo théimg tin tai khoan duéi day:
Tai khoan sé 13010002006746

Chu tai khoan : Céng ty Cd phin Piu tu Kinh doanh Bat Pong San Hz An

Tai Ngan hang TMCP P4u tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh S& Giao Dich 2

Thong tin trén c6 thé dugc thay ddi tily theo théng bao cia Bén Bim tzi timg thai

diém. (Khi chuyén khodn, Bén Mua phai ghi ré ho tén, ky hiéu Carn #6)

3. Tién dé thanh todn gia tri Hop dong

a) Bén mua thanh toin Gia ban Cin ho cho Bén Ban theo cac dot v so tién cu

thé nhu sau:

Ty 1é S6 tién

Thoi gian Tién 4§ xdy thanh toan | thanh toan
Dot . (%) (VND)
Pot 1 Ngay khiky Hopdéng | | | e
Pot2 | e e

dé Bén Mua tu tién
hanh ndp hd so xin cép
Gidy chirng nhan

(dot ban giao Théng biao nhdnban | |
Cin ho) giao Cin ho
Theo théng béo cua
Bén Ban hoic tai thoi
diém Bén Bén ban giao
(dot cudi) toanbd hd so, gidytoy | | e




Tén g

100%

ooooooooo

b) Bén Mua thanh toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua Nha chung cu

(02% Gia ban Can hd) theo quy dinh sau:

Theo théng bao nhan ban giao Céan
ho

106%

c) Bén Mua phai c6 trach nhiém thanh toan theo day du, ding tién do dugc quy

dinh tai Piém a Muc nay ma khéng can bét cir mét hinh thic thang bao nao cua Bén

Ban.

PAI DIEN BEN BAN
(Ky tén va dong ddu)

LE VAN HUNG

BEN MUA
(Ky, ghi rd ho tén va dong ddu (réw ¢o))




PHU LUC3

BANG DANH MUC NGUYEN VAT LIEU

(Dinh kém theo Hop Pong Mua Ban Can Hp 6 .............. /....../HPMBCH ngay)
STT [KHOAN MUC [VAT LIEU XUAT XU HINH ANH
MINH HOA
SAN
Phong khéach, Gach granite nhan Nhap khiu. hodc hi .. E
1 | phong an, phong tao kich thuéce ap K, g _l}ang Vit
bép, 800x800 Fiam ican 39
Phong ngu San gb cong nghiép Nhip khau
3 Gach granite nhan R 2 1 ]
Phong vésinh | tao kich thuge |1\P2p Khau, hodc bang Tt |
300x600 chéng truot am cao cap
4 Gach granite nhan .
Logia tao kich thuéc  [Nhép khau, hodc hang Viét}
E 150600 hodc Nam chit lugng cao
300x600 chdng truot
5 : o
Sén phoi va ch | G2ch grantie ohan :
i dﬁF:l e tao kich thuéc  [Nhap khu, hodc hang Viét
OREMAY | 150x600 hode Nam cao cép
i 300x600 chong truot
TUONG
R Son: ICI Dulux, Toa, o
1 Phong khach, |Son nudc hoan thién,| Jotun, hodc tuong duong | Mau theo thiét ké
phong an, phong len chin tuong nhua| Len chén tudong: Nhap
bép tong hop. khau, hoZc hang Viét Nam
cao cap
Son: IC], Toa, Jotun, hoac o
2 Son nudc hoan thién, tuong duong. Mau theo thiet ké
Phong ngu len chén tuong nhya| Len chén tudmg: Nhap
tong hop. khau ho#c hang Viét Nam
cao cap




. |Gach granite nhan tao{Nhap khau, hoc hang Vié 5
Ph h 2 ] ap , hodc hang 1€t
Ong ve SINh | ich thude 300x600. Nam cao cip
S . .|Som meée hoan thién
Logia, san ph 5 ; Y
c};gg 46 da f n(r;iz;a len chan twong la | Som ICI dulux, Toa, Jotun,
may lanh gach cung loai gach hodc twong duong. Mau theo thiét ké
o nén,
TRAN
PR § Tam tran Lafarge, USG,
Phong khich, ﬂ:‘; reo e t&“gt{l‘oac | Knauf, Vinh Tuong hei
phong &n, phong | cao tuy theo Vi tuong duong
2 tri, son nudc hoan = !
bép. e Son ICI dulux, Toa, Joum |
thién -
ho#c tuong duong.
TAm trin Lafarge, USG. | ~—r—"")
‘ ' Trin bé tong hoge | Kmauf, Vinh Tutng o { ;
Phong ngu thach cao tuy theo vi tuong duong. | ;
tri, son nudc hoan Son ICI Dulux, Toa. Joaum | | B
thién hoic trong duong. |
Tam tran Lafarge, USG. |, :
Knauf, Vinh Tuomg hoac | i
P % tuong duong. . §
Tran thach cao chong = -
. . B oo < . °|Son ICI Dulux, Toa. Jotun. ||
Phong vé sinh. | &M so?hn}r Gehaan Seamaster hodc tuong
ién
- duong.
Tam tran Lafarge, USG,
S s . Knauf, Vinh Tudng hoac
Logia, sén phoi va Tran bé tong hodc tuong duong. ,;
chd d& dan néng |thach cao tuy theo Vi|gan ICI Dulux, Toa, Jowun. ||
may lanh. tri, son nuoc hoan Seamaster hoic tuong |
thi¢n duong.
CUA PI
it ohinh vio cin G2 83 CO8 PENP. hgp khu, hod hang Vidt) | ,_
hé chong chay, hoan N % |
o] e Ok am cao cap
thién van go. !
X : Cira gb cong nghiép, [Nhap khdu, hogc hang Vit
Phong ngu hoan thién van go.  [Nam cao cap




Phong vé sinh

Cura chong nuéc,
hoan thién van gb.

Nhap khau, hoic hang
Viét Nam cao cap

Nguyén li¢u chinh la
hang nhap khau hoac

Phong khach / . . . :
Ong XhACh / | Cyra kinh khung | hang Viét Nam cao cap.
Phong ngura 1o n -~ ot 2, e <yia
] nhOom son tinh dién| Gia cong cua tai Viét .
gia ) f— ]
Nam.

Nguyén liéu chinh I2
hang nhép khéau hoéc

Cira ra san phoi

Cira kinh khung
nhom son tinh dién

hang Viét Nam cao cap.
Gia cong cura tat Viét
Nam.

Phu kién cho cura
phong ngu

Khoa tay nim tron

Nhap khéu, hodc hang
Viét Nam cao cap

Phu kién cho cua
phong vé sinh

Khoa tay nam tron

Nhép khiu, hoac hing
Viét Nam cao cip

Nhap khau, hoac hang

Heé théng khoa |Khoéa thé tir, ma sb, A :
, . 5 Viét Nam cao cap
ctra chinh chia co.
CUA SO
Nguyén liéu chinh la hang
Phe . Ctra kinh khung | nhip khiu hodc hang Viét
ong ng nhém son tinh dién Nam cao cap.
Gia cOng cua tai Viét Nam. |
Nguyén liéu chinh la hang
Phong vé sinh — Cira kinh khung | nhap khau hoic hang Viét
tuy vi tri nhém son tinh dién Nam cao cap.

Gia cong ctra tai Viét Nam.
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Ghi chii:
L Gach lat va san gb cong nghiép

Gach va céc san gd cong nghiép trong qua trinh san xuat ludn cé sy khac biét
vé sic thai, kich thude, d6 day, d6 phing bé mat va két cdu. Viéc dinh gia va chap
nhan nhimg khac biét nay sé& duoc xem xét diing theo tiéu chuin guv dinh.

Khi su bao dudng hop 1y d3 dugc tuan thu thi nhimg khic biét niv nim trong
pham vi c6 thé chap nhan duoc.
L Kinh

Do cong nghé san xuét kinh chua thé dat duoc su tinh khiét 100%, cac loai
kinh cua tit ca cac nha san xuét déu c6 thé tu ran v& do cac tap chit sunfua niken
khong nhin thdy duogc trong kinh gy ra. Bén Mua dugc khuyén nghi xem xét dich
vu bao hidm nha & c6 bao gdm viéc bao hiém ran v& kinh dé duogc bao dam khi van
dé nay xay dén.
L Ghi chua khac

CDT c6 thé didu chinh mau sic hodc / va thay dbi kiéu dang cac vat liéu,
trang thiét bj ctia Cén ho vén chét lugng tuong duong

Mau séc, hinh anh, trang thiét bi can h¢ trong bang ndy c6 thé khac so voi
thuc té do k¥ thuit in

Khu vuc hoan thién tran thach cao-son nudc c6 thé didu chinh do yéu cau
thiét ké tai cac khong gian bén trong cin hd.

Truong hop cod bat ky su khac biét nao giita cac thong tin, hang muc néu tal
Béng vit lidu nay v&i cAc tai liéu ban hang hodc / va nha mau cia Dy 4n (néu co) thi
quy dinh tai Bang vit liéu la co s& phép 1y chinh thirc ¢6 gié tri 4p dung dbi vai cac

bén.



PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY SUDUNG TOA NHA

(Pinh kém Hyp Dong Mua Bdn Cdn Hp s6: ... /oo ./ HDMBCH, ky ngay.. ... ...
(“Hop déng™))
Piéu 1: Pham vi va dbi tuong ap dung
Ban néi quy nay (“Ban Néi Quy”) quy dinh cac néi dung vé quan 1y sir dung nha
chung cu dugc ap dung ddi véi cac chu sé hiru, nguoi sir dung Nha Chung Cu, CDT

hodc cac ca nhan, t6 chirc khac lién quan dén quan 1y sir dung Nha Chung Cu nay.

Trir khi duoc quy dinh rd rang khac di trong Ban Noi Quy nay, cac thuit ngir viét hoa

duoc sir dung trong Ban N6i Quy nay sé ¢é nghia nhu duge quy dinh cho cac thuat
ngir d6 trong Hop Pdng.

1.1 “Chu S& Hiru Can H$” hoidc “Bén Mua” la td chirc hodc ¢ nhan s& hitu hop
phap phén dién tich thudc s& hiru riéng trong Nha Chung Cu.

1.2  “Nha Chung Cu” la toan bd nha chung cu (i) c6 Can Hé. va (ii) dugc phat
trién bai Cha Pau Tu, bao gbm cic cin hd cac cong trinh tién ich chung cia Nha
Chung Cu k& ca phan khuon vién (néu c6), va (iii) dugc xdy dung trén mot phén cac
thira dit sé 1854 va 1855, t& ban dé sé 48 cua Khu Pit Dy An, tai Phuong An Binh,
thi xa DT An, tinh Binh Duong.

1.3  “Phan S& Hitu Chung Trong Nha Chung Cu” la phin dién tich va céc thiét
bi thudc s& hiru, sir dung chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh cua Luit Nha o
va dugc quy dinh tai Diéu 14.2 cua Ban Ni Quy.

14  “Pwiomg Ong Din” la cic éng, cong, muong, éng dan, rinh, dudng dan, day
din, day cép, kénh va tat ca dudng éng din khic dugc lép dat dé luu thong va dan
nudc, chat thai, dién, dién thoai va/hoéc céac dich vu hodc vat tu khac ra vao hoac bén
trong céc cin hd va/hoic Phin S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cur.

1.5  “Chi Piu Tu” hoic “Bén Ban” 1a CONG TY CO PHAN AU TU KINH
DOANH BAT DONG SAN HA AN (hoic bat ky bén thi ba nao la bén ké nhiém) la
bén c6 cac quyén va nghia vu nhu CDT cua Dy An.



1.6  “Doanh Nghiép Quin Ly Vian Hanh Nha Chung Cu” la don vi thuc hién
viéc quan ly va van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay dung xong

va dua vao sir dung.

1.7  “Ban Quan Trj” 1a td chirc ¢6 tu cach phap nhan, ¢é con dau, dugc thanh lap
va hoat dong theo mé hinh quy dinh tai Quy ché quan 19, sir dung Nha Chung Cu do
B¢ Xay dung ban hanh.

1.8 “Phi Bao Tri” la khoan tién 2% ma Cac Bén cé nghia vu phai déng gép déi
vGi phan s hitu riéng ctia minh trong Nha Chung Cu dé phuc vu cho viéc bao tri
Phén S& Hitu Chung Trong Nha Chung Cu.

1.9 “Phi Quan Ly va Van Hanh” hoic “Phi QL& VH” Iz khoan tién phi dugc
thu, dung d& quan 1y va van hanh Nha Chung Cu va dugc tinh trén co s& mét
vudng/thang nhu dugc quy dinh tai Piéu 13.2 ciia Ban Noi Quy niy.

1.10 “Héi Nghi Nha Chung Cuw” 14 cudc hop ciia cac chu s& hiru va ngudi sir dung

cin hd trong Nha Chung Cu dugc t6 chuc theo quy dinh phap ludt.

1.11 “Nguoi Sir Dung” la td chirc hodc c4 nhin dang st dung hop phap phén dién

tich thudc s& hiru riéng trong Nha Chung Cu.

DPiéu 2: Quy dinh d6i véi Chi S& Hiru Cin H§, Nguéi Sir Dung, ngwdi tam tra
va khach ra vao Nha Chung Cu

21 Cha Sé Hitu Cin H6, Ngudi Sir Dung, ngudi tam tri phai chip hanh nghiém
chinh Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B4 X4y dung ban hanh va Ban Noi
Quy nay.

2.2 Khach ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, xuét trinh gidy to ching minh nhan
than tai quay 12 tan (néu c6) hoic tai t6 bao v€ va phai tuan thu su hudng din cua Ié
tan hoic bao vé Nha Chung Cu. Trong trudng hop cin thiét, 1 tan hoic bao vé Nha
Chung Cu dugc gift cac gidy to chimg minh nhén than ca khéch ra vao Nha Chung

Cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan ciia Nha Chung Cu.

23  Ngudi dén tam tra tai can hd phai dang ky danh sach ngudi tam tri vo quay

12 tan (néu c6) hoic tai t bao vé; diang ky tam tri tai co quan cong an cap phudng.



2.4 Cha S& Hiru Can HG, Ngudil Sir Dung, ngudi tam tra phai chiu trach nhiém
trude phap luat vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh va Ban N§i Quy nay.

Piéu 3: Trach nhiém cia Chi Pau Tw

3.1  Khi chua td chirc hdi nghi nha chung cu Jan déu thi CDT ¢6 trach nhiém té
chure viéc quan 1y van hanh Nha Chung Cu. Truong hop CDT khéng du diéu kién vé
chire ning, nang luc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 cia Luat Nha ¢ thi phai thué
don vi c6 du diéu kién vé chire nang, nang luc theo quy dinh dé thuc hién viéc quan

ly van hanh.

3.2  Thu va quan ly Phi Bao Tri va ban giao Phi Bao Tri cho Ban Quan Trj theo
quy dinh ctia phéap luat hién hanh;

3.3 Bangiao hé thdng két chu ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quin
1y chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh hién hanh; lip. ban giao hé so Nha
Chung Cu cho Ban Quan Trj theo quy dinh cua Quy ché quan I¥. sir dung nha chung
cu do Bo Xy dung ban hanh.

3.4  Hudng dan viéc sir dung hé théng ha ting k¥ thuét va trang thiét bi trong Nha

Chung Cu cho nhitng Ngudi Sir Dung;

35  Chua tri viéc td chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan déu, cir ngudi tham gia Ban
Quén Tri va tham gia biéu quyét, bd phiéu tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh
tai Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu do B$ Xay dung ban hanh néu con s& hiru
cin hd, phan dién tich khac trong Nha Chung Cu;

36 Cha Piu Tu (trong truong hop Chi Diu Tu dap tmg du diéu kién vé chirc
ning, ning lyc quan ly vén hanh Nha Chung Cu theo quy dinh tai Thong tu
02/2016/TT-BXD ngay15/02/2016 ctua B Xay dung va truc tiép thuc hién viéc quan
Iy van hanh Nha Chung Cu) dugc tam ngimg hodc 2 nghi cac don vi cung cép dién,
nudc, cac dich vu tién ich khac ngung cung cAp, néu Chu S& Hiru Can H va/hodc
Ngudi Stir Dung khong thuc hién déng gop diy du, ding han Phi quan ly van hanh
sau khi Cht Diu Tw/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu da thong bao
biing vin ban dén 1dn th hai theo quy dinh cho Chu S& Hiru Can H} va/hogc Nguon
St Dung hoic Chu S¢ Hiru Can HY va/hodc Ngudi Stir Dung khong stra chita hu hong



thugc phin dién tich thudc s& hiru riéng lam anh huémg dén Chu S¢ Hiru Can Ho hoic
Nguoi Sir Dung khéac sau khi Chi Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh. Nha
Chung Cu thong bao bang vin ban trude ba (3) ngay lam viéc cho Chu S& Hiru Can
H va/hoac Ngudi Sir Dung ma khong khéc phuc;
3.7  Quan ly, s dung dung cic cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua cac
chu s¢ hiru, Nguoi St Dung ctia Nha Chung Cu do Nha nudc giao hoac duge xay
dung dé kinh doanh theo dung muc dich néu trong néi dung dur 4n d2 duoc phé duyét
3.8 Bao tri phém s& hiru néng ctia minh; co6 trach nhiém boi thuong néu viéc bao
tri hodac khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s& hiru khéc.
3.9  Yéu cdu co quan c6 thim quyén xir Iy cac hanh vi xAm pham 13 san thudc s&
htru hop phép cia minh hoéc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hop phap theo néi
dung du an d3 duoc duyét. Co quan cé thdm quyén c6 trach nhiém xir IV cac hanh vi
vi pham ciia td chirc, c4 nhan di véi cac tai sin hoic hoat ddng kinh doanh hop phap
cia Chua Pau Tu.
3.10 Phéi hop véi Ban Quan Tri dé giai quyét cac kho khan, viéng méc trong viéc
quan ly, stir dung Nha Chung Cu.
3.11 Mua bao hiém chay, nd bét budc theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chira
chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh lap.
3.12 BAbi thubﬁg thiét hai cho bén bi thiét hai theo thda thudn hoéc theo quy dinh
ciia phap luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y, x{r phat vi pham cua co quan
nha nuéc co thim quyén.
3.13 Cac quyén va trach nhiém khéc theo quy dinh cta phap luét lién quan.
Piéu 4: Doanh Nghiép Quin Ly Vin Hanh Nha Chung Cu
4.1 Doanh Nghiép Quin Ly Véan Hanh Nha Chung Cu la don vi thuc hién vigc
quan 1y, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu duoc xay dung xong va dua
vao su dung.
4.2  Trach nhiém ctia Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu:
a) Thuc hién quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cua Quy ché cua
B6 Xay dung va hop ddng dich vu quan ly van hanh da ky v6i CDT (trude khi Ban



Quan Tri dugc thanh 1ap) hoic Ban Quan Tri; thuc hién bao tri Phan S& Hiru Chung
Trong Nha Chung Cu theo hgp ddng bao tri néu c6 ning luc bao tri.

b) Ky két hgp ddng phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan 1y van
hanh Nha Chung Cu (néu co); giam sat viéc cung cép cac dich vu cua cac don vi
nay.

c) Thong bao bing van ban vé viéc thu, noép cac khoan kinh phi ¢6 lién quan;
thong bao cac yéu cau, ndi dung can cha y cho cac chi s¢ hinwNgudi St Dung
Nha Chung Cu trong truomg hop xay ra cac tinh huéng dét xuzt nhu thién tai, dich
bénh, hoéa hoan; hudéng din viée lap dat cac thiét bi trong phan s& hiru riéng cla
Chu Sé Hiru Can Hé.

d) Thu Phi QL&VH theo thoa thuin vdi cac chi s¢ htu. Nguai Su Dung; thu,
chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban Quan Tri theo quyét ¢inh ciiz Hoi Nghi Nha

Chung Cu.

e) Dinh ky kiém tra cu thé va chi tiét cac by phan va khu vuc khac nhau cia Nha

Chung Cu d& thuc hién viéc quan 1y van hanh Nha Chung Cur

f) Thuc hién nhanh chéng bién phép ngén ngua bét cir nguy co cb thé gay thiét
hai hodc thuong ton cho nhimg Nguoi Sir Dung va sira chira bét k' chi tiét nao cua
Phin S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cu hodc trang thiét bi dung chung trong
Nha Chung Cu bi hu héng dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong ding cach;

g) Phbi hop véi Ban Quan Tri dé nghi cac nha cung cip ngimg cung cap dién,
nudc va cac dich vu va tién ich khéac, néu Chu S& Hiru Cin H6 va/hoac Nguo Su
Dung khéng thuc hién déng gép ddy du, ding han Phi QL&VH sau khi Chu Pau
Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu da théng bao bing van ban
dén 13n thi hai theo quy dinh cho Chi S& Hitu Cin H¢ va/hodc Ngudi Su Dung
hodc Chi S& Hiru Can Ho va/hosic Ngudi Sir Dung khéng sira chita hu hong thude
phin dién tich thuéc s& hitu riéng 1am anh huong dén Chi S¢ Hiru Can HY hoge
Ngudi Sir Dung khac sau khi Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu
thong béo bing vin ban truée ba (3) ngdy lam viéc cho Chu S& Hiru Can Ho
va/hoic Ngudi St Dung ma khong khéc phuc;



h) 06 thang mot 1an hodc theo yéu ciu cia co quan cé thim quyén phai bao cdo
cong khai vé cong tac quan ly van hanh Nha Chung Cu vdi Ban Quan Tri; bao céao
tinh hinh guan Iy van hanh tai Hoi Nghi Nha Chung Cu; lay ¥ kién gép ¥ ctia ngudi
str dung vé viéc cung cédp dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu.
i) Phéi hop voi Ban Quan Tri dé giai quyét cac van dé khac co lién quan trong
qua trinh quan ly van hanh Nha Chung Cu.
j) Chéip hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nudce cd tham quyén.
k) Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo théa thuzn trong hop déng dich
vu quan ly vdn hanh nha chung cu hoic theo quy dinh cua phap luat co ién quan
Piéu 5: Ban Quan Tri va Héi Nghi Nha Chung Cur
5.1 Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu dugc thanh l2p va hoat dong
theo mé hinh Hoi ddng quan trj ciia hop tac xi hodc cua céng tv ¢& phan. Héi nghi
nha chung cu quyét dinh lya chon mé hinh hoat dong cua Ban guén tri nha chung cu
cho phu hop véi thuc té timg tda nha, cum nha chung cu.
5.2  Trach nhiém va quyén han ctia Ban Quan Tri:
a) Don dbc, nhic nhd cac chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cu trong viée
thuc hién ndi quy, quy ché quén ly, st dung nha chung cu;
b) Quan ly, sir dung kinh phi bao tri phén s hiru chung cua nha chung cu theo
quy dinh cia Luéat nha & va quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu: bdo cdo Hot
nghi nha chung cu viéc thu, chi khoén kinh phi nay;
c) Dé nghi Hoi nghi nha chung cu théng qua muc gié dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu;
d) Ky hop déng cung c4p dich vu quan ly v4n hanh nha chung cu véi CDT hoac
don vi c6 chirc ning, ning luc quan 1y van hanh nha chung cu sau khi d3a duoc HoO1
nghi nha chung cu lva chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Dicu 102 cua Luat
nha &.
e) Trudong hop nha chung cu khong yéu cau phai c6 don vi quan ly vén hanh theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 105 cua Ludt nha & va dugc Hoi nghi nha chung

cu giao cho Ban quan tri thyc hién quan ly vin hanh thi Ban quan tri nha chung cu



thuc hién viéc thu, chi kinh phi quan 1y van hanh theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha
chung cu;

f) Ky két hgp dong véi don vij c6 nang luc bao tri nha & theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung dé bao tri phan s hiru chung cua nha chung cu va giam sat hoat
dong bao tri. Viéc bao tri phan s& hiru chung c6 thé do don vi dang quan 1y vén
hanh nha chung cu hoéc don vi khac ¢é ning luc bao tri theo quy dinh cua phép
luat vé xay dung thuc hién;

g) Thu thap, tdng hop vy kién, kién nghi ctia ngudi sir dung nha chung cu vé viéc
quan 1y, st dung va cung cip cac dich vu nha chung cu d¢é phéi hop véi co quan
chirc nang, td chirc, ca nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét;

h) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t5 dan phé trong viéc xay dung nép
séng van minh, giir gin trat tu, an toan xa héi trong nha chung o

1) Thuc hién dung quy ché hoat d6ng ctia Ban quan tri nha chung cu d2 dugc Héi
nghi nha chung cu thdng qua, khéng dugc tu bai mién hodc bd sung thanh vién
Ban quan tri nha chung cu;

j) Puoc hudng thu lao trach nhiém va céc chi phi hop 1y khac theo quyét dinh
cua Hdéi nghi nha chung cu;

k) Chiju trach nhiém truéc phap luat, trude chi s¢ hiru, ngudi st dung nha chung
cu khi thuc hién quyén va trach nhiém khong dung v&i quy dinh tai khoéan nay;

1) Thuc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao ma khong trai
véi quy dinh phap luét;

m) Nhén ban giao, hwu trit, quan 1y hd so nha chung cu; cung cip mét bd hé so da
nhén ban giao tir CDT cho don vi quéan ly van hanh trong trudng hop nha chung
cu phai c6 don vi quan ly vén hanh theo quy dinh cua phap ludt, tnr trudng hop
don vi quan ly van hanh la chu dau tu;

n) Chudn bi cac ndi dung va t8 chirc hop héi nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia phap ludt; thong béo cdng khai ndi dung hop ddng quan ly vin hanh va hop
ddng béo tri da ky két tai hi nghi nha chung cu;



0) Baéo céo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cua Ban quan tri, két qua céng
viéc bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phan s& hiru chung ciia nha chung cu
dé hoi nghi nha chung cu kiém tra, gidm sat, thong qua theo quy dinh cia phap

luat;

p) Thay mat cha s& hiru dé thuc hién cac quyén déi voi phan sé hitu chung cia
nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va cac quy dinh phép luat c6 lién quan;
khéng duoc kich dong ngut khac gay mat trat tu, an ninh tai khu vuc nha chung
cu;

q). Chiu trach nhiém trude cac chua s& hitu nha chung cu vé nhiém vu duoc giao;

chép hanh duang quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh ci:a Ban quan tri;

r) Dé nghi co quan cé thim quyén td chirc hop hdi nghi nha chung cu, cdng nhén
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quin I¥ sir dung nha chung
cu do Bd xay dung ban hanh; td chirc hop hoi nghi nha chung cu ¢é quyét dinh
thay thé don vi quan 1y van hanh trong trudng hop don vi dzng quan Iy vén hanh
khong con di diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché
quan 1y st dung nha chung cu do B x4y dung ban hanh;

s) Yéu cdu co quan cé thdm quyén giai quyét khi CDT khéng ban giao hé so nha
chung cu, khéng ban giao kinh phi bao tri phén s hiru chung cua nha chung cu
theo quy dinh,;

f) Ban giao lai hd so, sb sach, gidy t& dang quan 1y cho Ban quan tri méi sau khi
duoc cong nhén;

u) Thanh vién Ban quan tri néu co6 hanh vi vi pham céc quy dinh tai khoan nay
va quy dinh cta phap ludt c6 lién quan thi tuy theo mirc do vi pham ma bi xr ly
theo quy dinh cua Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B§ xdy dung ban
hanh, xtr phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctra trach nhiém hinh su; néu gay
thiét hai thi phai b6i thudmg cho bén bi thiét hai;

v) Chéap hanh quyét dinh giai quyét, xit ly cia co quan nha nuoc ¢6 thim quyen

va thuc hién cac quyén, trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat;



w) Thuc hién céc quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat déng,
quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri d3a dugc hdi nghi nha chung cu thong
qua va quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

5.3 Hbéi Nghj Nha Chung Cu hoat déng theo nguyén tic tap thé, ra quyét dinh theo

da sé.

5.4 Ban Quan Trj hoat dong theo nguyén téc sau:

a) Cac quyét dinh cta Ban Quan Tri dugc thong qua bang hinh thic biéu quyét
hoic bo phiéu theo quy ché hoat dong ciia Ban Quan Tri, duge 12p thanh bién ban,
c6 chit ky cua thu ky cudc hop, cac thanh vién Ban Quan Tri du hop va c6 dong
d4u ciia Ban Quan Tri (d6i v6i trudng hop c6 con déu). Truemg hop 1y 1€ bieu
quyét tan thanh dat 50% sé thanh vién Ban Quan Tri thi két qua cudi cing duge
xac dinh theo biéu quyét ctia Trudng ban hodc Pho ban chu i cude hop ( néu ving
Truéng ban), trir trudng hop quy dinh tai diém b) va c) cia Bicu 5.4 nay.

b) D&i véi nha chung cu ¢6 nhidu chi s& hiru thi cac dé xuit sau day chi dugc
théng qua khi c6 téi thidu 75% tdng sb thanh vién cia Ban Quén Trj tén thanh:

- D& xuét thay ddi don vi quan 1y vén hanh;

- Quyét dinh lua chon don vi thuc hién béo tri;

- P& xuét thay dbi gia dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu;-

- Céc dé xuit, yéu ciu ciia Ban Quan Trj ddi v6i CDT trong qua trinh quan 1y,
str dung Nha Chung Cu;

- Céc trudmg hop khac do Hi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

c) Pébivéi quyét dinh chi tiéu kinh phi béo tri Phin S& Hiru Chung Trong Nha
Chung Cu ¢6 nhidu chii s& hiru thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

- Trudng hop Ban Quan Trj cua tda nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan
s& hitu chung cta tda nha chung cu thi phai dugc 100% thanh vién Ban Quan Tn
ddng ¥, trir trudmg hop c6 thanh vién véng mit vi Iy do bat kha khang;

- Trudng hop Ban Quan Tri cia cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phén

s& hitu chung cua ca cum nha chung cu thi phai duge 100% thanh vién Ban Quan



Tri cym nha chung cu déng v; néu chi bao tri phan s& hiru chung ciia mét hodc mot
sb toa nha trong cum thi phai duge Trudmg ban va 100% sé thanh vién Ban Quan
Tri 12 dai dién cua mot hoic mét sb toa nha dé dong y, triu truomg hgp c6 thanh
vién véng mat vi 1y do bat kha khang.
5.5  Nhiém ky hoat dong ctia Ban Quan Tri thi da 4 ba (03) nam ké tir ngay ty ban
nhan dan cip quan ky quyét dinh chinh thirc céng nhan Ban Quan Tri.
Piéu 6: Quyén va nghia vu ciia Chi S& Hiru Cin H) va Nguai Sir Dung
6.1  Yéu ciu Ban quan tri va Ban Quan ly nha chung cu cung cZp théng tin, céc
ndi dung lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu.
6.2  Chu s& hitu nha chung cu ¢6 trich nhiém déng bao hidm chiv. nd theo quy
dinh cua phap luat.
6.3  Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh ciia Ban ndi quy nayv va Quy ché quén
1y, str dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.
6.4 Dong diy du, ding thoi han kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu va cac
chi phi khac theo quy dinh cia phap luét va theo thoa thudn vai cac nha cung cap dich
vu.
Piéu 7: Cic hanh vi nghiém cim trong quin ly sir dung Nha Chung Cu
7.1 Str dung Phi Bao Tri, Phi quan 1y vén hanh khong ding quy dinh cua phap
luat.
7.2 Gay thém, dét; gy tiéng 6n qua muc quy dinh cia phap ludt hoc xa rac thai,
nuéc thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cia phéap luét vé bao vé mdi
fru'(‘mg hoic khéng ding véi ban ndi quy va Quy ché quan 1y st dung nha chung cu
do B6 X4y dung ban hanh.
7.3 Chan, tha, nudi gia sic, gia cAm trong Nha Chung Cu.
7.4  Son, trang tri m4t ngoai Can H6, Nha Chung Cu khéng ding quy dinh vé thiét
ké, kién trac.
7.5  Tu ¥ chuyén di cng nang, muc dich sir dung phdn s& hitu chung, st dung

chung ciia Nha Chung Cu; t ¥ chuyén d6i cong nang, myc dich sir dung phan dién



tich khong phai dé & trong Nha Chung Cu c6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da
dugc phé duyét hodc da dugc co quan c6 thim quyén chip thuin.
7.6 Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang héa sau day trong phan dién tich ding
dé kinh doanh cta Nha Chung Cu:
a) Vat liéu gay chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san
ctia ngudi sir dung Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira
chay;
b) Kinh doanh vii trudng; stra chira xe c6 dong co; giét mb gia sic; cac hoat dong
kinh doanh dich vu giy 6 nhiém khac theo quy dinh cua phap Iuit v& bao vé moi
trudng.
7.7 Trudng hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam
céch 4m, tuin tha yéu ciu vé phong, chéng chay nd, c6 noi thoat hiém va chap hanh
cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh cta phap luat.
7.8  Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh tai Diéu 6 cia Luat Nha G,
Piéu 35 cua Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luat ién quan.
7.9  Cac hanh vi gy anh hudng khong tét dén coéng ddng, Chu S& Hiru cén hé va
Ngudi sir dung do Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét va quyét dinh.
Piéu 8: Quy dinh vé bao dim an toan, vin minh trong Nha Chung Cur
Cha S& Hiru Cin Ho, Ngudi Sur Dung va khéch ra, vao Nha Chung Cu phai tudn thu
cac quy dinh sau day:
8.1 Khéng gay mét an ninh, trat tu, néi tuc, chiri bay, sir dung truyén thanh, truyén
hinh hoic céc thiét bi phat ra am thanh gy 6n a0 lam anh huéng dén sinh hoat cua
cac Chu S& Hiru Can H, Ngudi St Dung.
82  Khong ném bét cir vét gi tir cira s6, ban cong cia can ho.
83  Khong dét vang ma, ddt lira trong Nha Chung Cu, trir dia diém duoc dot vang
ma theo quy dinh tai Nha Chung Cu.
8.4  Khong phoi, dé quan 4o va bét cir vat dung nao trén lan can, ban cong hodc 16
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gia hojc vat ngang cira s6 cua can hg.



8.5 Khong danh bac, hoat dong mai dam trong Nha Chung Cu.

8.6  Khong mua, ban, tang trir, str dung trai phép chat ma tay tai cian hd va cac khu
vuc khac trong Nha Chung Cu.

8.7  Pam bao rang vat nudi trong Can Ho hodc Phan S& Hiru Chung Trong Nha
Chung Cu sé& khong gay anh hudng/lam phién dén cac cur dan khac.

Piéu 9: Quy dinh vé viéc sir dung Phin S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cuw
Chu S& Hiru Can Ho, Ngudi Sir Dung va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tuan thu
cac quy dinh sau day:

9.1 Str dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo ding muc dich, céng
ning thiét ké sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang maw hoac cong trinh
phuc vu chung phai c6 cha, me hoédc ngudi trong coi di kém va giam sat

9.2  Khéng dugc lam hu hong hogc ¢6 hanh vi vi pham dén ta sén chung ctia Nha
Chung Cu.

93 Khoéng dugc chiém dung, sir dung ph?m dién tich thudc Phin S& Hiru Chung
Trong Nha Chung Cu vao muc dich riéng; khéng duoc dé cac vat dung thudc s& hiru
riéng tai phan dién tich thudc Phin S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cu.

94  Tuan tha diy d cac quy dinh vé viéc dimg, @6 xe tai noi dugc dimg, dd xe
theo quy dinh.

9.5  Sir dung nha sinh hoat cong ddng vao dung muc dich, céng nang theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &.

9.6 Tuan thu diy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chira chay cua Nha
Chung Cu.

Pidu 10: Quy dinh vé viéc sira chira cic hu héng, thay ddi hoic lip dit thém
trong ciin ho, ph%n dién tich khac thudc s& hiru riéng

10.1 Truong hop can hé hoic phin dién tich khac thude s& hiru riéng c6 hu hong
thi cha s& hiru hoic ngudi sir dung dugc quyén stra chira, thay thé nhung khong duge
lam hu héng Phan S& Hitu Chung Trong Nha Chung Cu va anh hudng dén cac Chu
S& Hiru Cin H6/Nguoi Sir Dung khac.



10.2 Trudng hop thay thé, sira chira hoac lép dat thiét bi thém thi phai bao dam
khong lam thay doi, bién dang hodc lam hu hong két ciu cia Nha Chung Cu.

10.3  Truémg hgp c¢6 hu hong cac thiét bi thujc phan Phin S¢ Hiru Chung Trong
Nha Chung Cu gén lién véi cin hd, phan dién tich khac thudc s& hiru riéng thi viéc
thay thé, sira chira phai dugc thuc hién theo quy dinh cia Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu do Bé Xay dung ban hanh nhung khong duge lam anh huémg dén phan
s& hiru riéng cua chu s& hiru khac. Chu S& Hiru Can H phai thing b4o cho Ban Quan
Tri hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dé kip than sira chira, thay
thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi sira chira

cac hu héng nay.

10.4 Trudng hop Nha Chung Cu ¢6 khu van phong, dich vu, thuong mzi ma ¢6 hu
hong cac thiét bi thuéc Phin S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cu thi ¢hi s& hiru khu
chirc nang nay phai thuc hién sira chira, thay thé theo quy dinh ctia Quv ché quan ly,

st dung nha chung cu do B X4y dung ban hanh va Ban N1 Quy nayv.

10.5. Trudng hop véan chuyén cac thiét bi, dd dung trong Nha Chung Cu hodc van
chuyén vat liéu khi stra chita cac hu hong thi phai théng bao cho Ban Quan Tri hoéc
Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va chi dugc thuc hién trong thoi
gian tir 9 gidy sang t6i 5 gidr chidu (tir Thir hai dén Thir séu) va tir 9 gior sang dén 12
gi&r trua vao Thir bay dé tranh 1am anh hudng dén hoat dong cia Nha Chung Cu. pé
tranh nhim 14n, khong dugc van chuyén céc thiét bi, d6 dung trong Nha Chung Cu
hoic van chuyén vat liéu khi stra chita cac hu hong vao Chi nhét va cac ngay 1.
10.6 Céc quy dinh chi tiét khic (néu cé) dugc ban hanh va cong khai b1 Bén
Ban/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu/Ban Quan Tri tuy timg thn
diém.

Pidu 11: Quy dinh v& viéc phong chéng chay nd, xir Iy khi c6 sur ¢b cia Toa Nha
11.1 Chu S& HitwNgudi St Dung phai tudn thu ddy du cic quy dinh vé phong
chéng chay nd cia Tdoa Nha nhu dugce niém yét cong khai tai Bang thong bao cua Toa
Nha. Khi gap su cb c6 thé giy nguy hiém dén tinh mang va an todn tai san trong Toa
Nha thi Chu S& Hiru, Nguoi Sir Dung phai théng bio ngay cho Pon vi quan ly van
hanh dé xu 1y.



11.2  Trudng hop gip su cb khin cap, cin thiét phai so tan ngudi ra khoi Toa Nha
thi phai thuc hién theo hudng dan trén loa hoic bién chi din thoat hiém hoac hudng

dan cia bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

11.3 Cu dan nha Chung cu c6 nghia vu thuc hién nghiém chinh ludt phong chay
chita chay (sau day goi tit la Luat PCCC) dugc Quéc hédi thong qua ngay 29/06/2001,
stra d6i nam 2013 va cac phuong 4n phong chay chira chay co s& duge Co quan canh
sat phong chay chira chay c6 thAm quyén ban hanh.
114 Congdantir 18 tudi trd 18n, du sic khoe c6 trach nhiém tham gia vao ddi dan
phong, d6i dan phong, d6i phong chay chira chdy co s¢ duge 14p t2i noi cu tro... khi
c6 yéu ciu (theo Khoan 2, Piéu 5, Luat PCCC).
11.5 Cu dan nha Chung cu la ngudi chiu trach nhiém td chirc hoar déng va thuong
xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém cta minh ... theo Iuit phong chay
chira chay va cac trach nhiém cu thé khac nhu sau:
a) Khi ving nha dai ngay phai thong bao cho ban quan Iy téa nha, tit hét moi
ngudn thiét b dién, nudc, gas, ngét cdu dao tong. Chu nha cho cac van phong cong
ty, ngudi nudc ngodi thué cin hé co trach nhiém phd bién, nhac nhé ngudi thué
nha nghiém chinh chip hanh ndi quy nay.
b) Khéng ty tién can thiép, ddu ndi, sira chita, lip thém thiét bi vao hé théng béo
chay nd, loa thong tin & cac can hd.
c¢) Khong hat thudce 14, virt diu miu thudc 14 & hanh lang, cac thang b, cau thang
may va nhitng noi cdng cdng khéc cia tda nha.
d) Khong sir dung lura tran.
e) Ludn canh gidc, than trong trong viéc dun nau. Thudng xuyén kiém tra, duy
tu béo dudng cac trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nuée, den
sudi...) day dan, dng din cia hé théng Gas, dién va céc trang thiét bi khac néu thiy
¢ gi bét thuomg cn bao ngay cho Ban quén 1y toa nha xem xét xir 1y. Khi ra khor

phong phai tit dién, gas, nudc dé dam bao an toan.



f) Chua can hé c6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh séng trong can
hé nodi quy phong chéng chay né, cira thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, voi
nuéc ciru hoa dé tu xir Iy ngay tir phit dau tién tranh dé ddm chay lan rong.

g) Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngbi trd 1én cua cu dan... phai dam
béo cac diéu kién theo quy dinh ciia co quan quan |y Nha nuéc vé phong chay chira
chay.

h) Chu s& hitu nha chung cu c6 tréch nhiém mua bao hiém chay, nd bat bue doi
v&i phin s hitu riéng ciia minh va cé trach nhiém déng gép chi phi mua bao hiém
chay, nd bit budc dbi v&i phin s& hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bt
budc phén s& hitu chung dugc phéan bb twong trng v&i phén dién tich thudc sé hiru
riéng cua timg chu s& hitu.

11.6 Céc hanh vi bi nghiém cim:

a) Cb y gay chay, nd lam tdn hai dén tinh mang, sttc khde con nguol, gay thiét
hai tai san ciia Nha nudc, co quan tb chirc va ca nhan.

b) Bao chay gia.

c) San xuét, tang trir, van chuyén, bao quan, sit dung, mua ban trai phép chat
nguy hiém vé chay nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan ly, sir dung
ngudn lira, ngudn nhiét, cac tiéu chuin phong chay chita chdy da dugc nha nude
quy dinh.

d) Lam hu hong, tu ¥ thay ddi, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chay chira
chay, bién bao, bién chi dan, bién thoat nan.

¢) D& cac chét chay nd gin ngudn lira, nguén nhiét.

f) Nghiém cim d6t vang ma trong nha chung cu, phai mang dét noi quy dinh cua
toa nha.

g) Nghiém cam dun than td ong, bép diu hoa, binh ga cong nghiép trong toa nha.

Pidu 12: Quy dinh v& viéc cong khai théng tin cia Nha Chung Cu



12.1 Ban Quan Tri, Pon vi quan ly van hanh phai thong bao cong khai cac théng
tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén ban tin hoic bang thong
bao hoic phuong tién thong tin khac cia Nha Chung Cu.

12.2  Cac ndi quy vé phong chay, chira chay phai duge gin ding noi quy dinh; noi
quy sir dung thang may phai dugc gin bén canh thiét bj nay dé dam bao viéc sir dung
duogc an toan, thuan tién.

Piéu 13: Cac khoan phi, mirc phi phai déng gop

13.1 Phi Bao Tri: khoan phi nay chi dugc thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao
tri Phin S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cu khéng du (2% khi ban can hd trong
Nha Chung Cu). Muc thu cu thé s& dugc thong qua boi Hoi Nghi Nha Chung Cu
nhim dam bao cho mirc déng gép nay tuong tmg vSi phan dién tich s& hiru riéng cua
tirng chu s& hiru Nha Chung Cu.

13.2 PhiQL&VHséduocnépla......... VND/m2/thang va ¢¢ thé t3ng tai timg thon
diém theo nguyén tic tinh du chi phi dé thuc hién cac cong viéc quan Iy va vén hanh
Phin S& Hitu Chung trong Nha Chung Cu. Mirc déng Phi QL& VH dugc tinh theo
thang va phan bd theo phan dién tich thudc s& hiru riéng ciia timg chu s¢ hiru tuong
tng, tiy trudmg hop 4p dung, dua trén (i) dién tich théng thiy cua can ho hodc (11)
phén dién tich khac ctia Nha Chung Cu khdng bao gbém dién tich can h thuoc Nha
Chung Cu.

Phi Quan Ly va Van Hanh hang thang s& dugc xac dinh phu hop vai cac quy dinh
ctia phap ludt va bao gém céac khoan chi phi sau:
. a) Luong va céc chi phi khac (néu 4p dung) cho thanh vién cia Ban Quan tri da

dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua.

b) Chi phi tra cho Doanh Nghiép Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

¢) Bao hiém cho Nha Chung Cu va Phin S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cu .

d) Chi phi mua hodc thué cac may méc, thiét bi va phu ting cin thiét cho Nha
Chung Cu va Phén S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cur.

e) Chi phi van hanh cac vin phong ctia Ban Quén Tri va Doanh Nghi¢p Quan Ly
Van Hanh Nha Chung Cur.



f) Cac chi phi phat sinh hop 1y khac khi Doanh Nghiép Quan Ly Vin Hanh Nha
Chung Cu thuc hién cdng viéc ciia minh va bat cir chi phi nao khac can thiét trong
viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu.
« Chi phi cho cac khu vyuc va tién ich chung (dién, nudc ...)
« Chi phi cho cac thiét bj (may phat dién, thang may ...}
 Chi phi cho cac nha thau dich vu (vé sinh, an ninh, xir 1§ rac thai, kiém soat
dich hai, lam vuon ...)
* Chi phi cho céc su kién va trang tri.
13.3 Chi phi tréng giit tai san (vi du: phi dau xe cho méi loai tai sén nhwr xe dap, xe
may, xe 6 t6, v.v.): do CDT ho#c Ban Quan Trj quy dinh khi Nha Chung Cu dugc
dua vao sir dung tudn theo quy dinh cia phap luat hién hanh va tz tho diém cung
cap dich vu;
13.4 Chi phi don dep vé sinh va tién dién cho viéc sir dung riéng su kién riéng ddi
v&i phén dién tich va thiét bi thugc Phin S¢ Hitu Chung Trong Nhi Chung Cu: s&
duoc quy dinh va céng khai boi CDT hodc Ban Quan Tn;
13.5 Chi phi str dung céc dich vu gia tang nhu sir dung bé boi, im hai, v.v, phi st
dung cac dich vu gia tang s& dugc CDT hodc Ban Quan Tri quy dinh khi Nha Chung
Cu dugc dua vao str dung theo quy dinh cta phap luat hi€n hanh va tai thori diém cung
cap dich vu;
13.6 Céc chi phi khac (néu co) s& dugec CDT hoic Ban Quan Tri quy dinh khi Nha
Chung Cu dugc dua vao sir dung theo quy dinh cua phap ludt hién hanh va tai thon
diém cung cip dich vu.
Tuy vao tinh hinh cu thé, cic mirc thu néu trén c6 thé ting thém, viéc thay doi muc
thu nay déu phai dugc tinh toan hop 1y va thong qua bdi Hoi Nghi Nha Chung Cu.
Piédu 14: Phin dién tich thudc s& hiru riéng va Phan S& Hiru Chung Trong Nha
Chung Cw
14.1 Dién tich thudc s& hitu riéng ctia Chu S& Hiru Can Ho, Cha Bau Tu va cac

cht s& hiru khac (néu c6) bao gom:



a) Phan dién tich thudc s& hitu riéng ciia Chi S& Hiru Can Ho (hoc phan dién
tich thugc “Phan S& Hiru Riéng Cia Bén Mua” nhu duge dinh nghia tai Hop Dong)
bao gbm phan dién tich sir dung thuc té Can ho (ké ca dién tich ban céng, 16 gia
gan lién v&i Can ho d6, néu c6) va hé thong trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng
gén lién v&i Can ho hoac gén lién vai phén dién tich khac thudc s& hiru niéng, phén
dién tich khac trong Nha chung cu dugc cong nhan la sé hiru riéng cho chu s hiru
Nha chung cu.

b) Phén dién tich thudc s& hitu riéng cta cac chu s& hiru khac: khdng cb.

c) Phin s& hiru riéng cua CDT bao gdm cac Cin ho ma CDT chua ban’khong
ban va cac phén dién tich sau phu hop voi thiét ké da duoc phé duvét: ting him
(trir phin dién tich duoc quy dinh tai Khoan 3, Diéu 10 cia Hop dong), ho boi,
cong vién, khu vuc tip thé duc; cac téng thuong mai — dich vz kKhu vurc dd xe cua
khu thuong mai va khu vuc khéi dé ban 1é; khu vuc dé xe 6té dinh cho cac chi s&
hitu nha chung cu, khu vuc k¥ thuat ctia khéi khu thuong mai va céc trang thiét bj

k¥ thuat gén lién.

14.2 Phin dién tich va thiét bi thuéc Phin S& Hiru Chung Trong Nha Chung Cu

nhu sau:

a) Noi dé xe (xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh cho cac chii s& hiru Nha chung cu) dugce bé tri tai ting him theo thiét ké da

duogc phé duyét;

b) Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuit dung chung
trong Nha chung cu bao gdm khung, c6t, tudong chiu lyc, tudng bao ngdi nha, tuong
phan chia cac Cin hg, san, mai, sdn thuong, hanh lang, ciu thang bd, thang may,
dudmg thoat hidm, 18ng xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cp dién, cép nudc, cap gas
(néu c6), hé théng thong tin lién lac, phét thanh, truyén hinh, thoat nuéc, bé phét,
thu 16, ctru hoa va cac phan khac khéng thudc phan s& hitu riéng cua chi sé hiru

Nha chung cu;

¢) Hé théng ha ting k¥ thuit bén ngoai nhung duge két ndi véi Nha chung cu do,

trur hé théng ha ting k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cdng hodc thudc dién



phai ban giao cho Nha nuéc hodc giao cho Bén Ban quan 1y theo ndi dung du an
da dugc phé duyét;
d) Céac cong trinh cbng cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khéng thugc
dién dau tu xay dung dé kinh doanh hoéc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi
dung du an d3 dugc duyét bao gém san chung, vuon hoa, cong vién, nha sinh hoat
cong déng ciua Toa nha va cac cong trinh khac duge xac dinh trong ndi dung cia
du 4n diu tu xay dung nha & dugc phé duyét.
e) Bén Mua d6ng y cho Bén Bén ¢6 quyén dugc gin logo du 4n, bang quang céo
thuong hiéu cia CPT tai cac khu vuc sir dung chung cia Toa Nha chung cu theo
quy dinh tai Diéu nay, voi didu kién khong gdy anh hudng dén viée so him, sir
dung Can hé ciia Bén Mua va khong anh hudng dén dién tich Phin s& hiru chung.
Piéu 15: Xir ly cac hanh vi vi pham
15.1 Thanh vién Ban Quan Tri, Doanh Nghiép Quan Ly Vin Hinh Nha Chung Cu,
Chu S& Hiru Cin Ho, Ngudi Sir Dung, ngudi tam tra va khach ra vae Nha Chung Cu
néu c6 hanh vi vi pham cédc quy dinh ciia Ban N6i Quy nay hoac vi pham quy dinh
ctia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B§ Xdy dung ban hanh thi tuy theo
muc d6 vi pham s& bi xem xét, xir ly theo quy dinh cia phap luat va phai boi thuomg
thiét hai do hanh vi vi pham cua minh géy ra.
15.2 Thanh vién Ban Quan Tri, Doanh Nghiép Quén ly Van hanh nha Chung Cu,
Chu S& Hiru Can Ho, Ngudi Stir Dung phai nghiém chinh chp hanh quyét dinh xu 1y
vi pham cila co quan, t& chirc ¢6 thim quyén.
.Pidu 16: Quy dinh v& viéc sira d6i, bd sung ban ndi quy quén Iy sir dung Nha
Chung Cu va mét s6 quy dinh khac
16.1 Moi sira ddi va/hosc bd sung dbi voi Ban Ndi Quy nay s& duge thuc hién bol
Hoi Nghi Nha Chung Cu. K& tir ngdy Nha Chung Cu dugc dua vao si dung cho dén
ngay Hoi Nghi Nha Chung Cu dugc td chire 1an dAu tién, moi sira d5i va/hoac bd
sung d6i voi Ban Ndi Quy nay s& dugce thuc hién trén co s& ddng y duge dua ra boi

da s6 Nguoi Stir Dung.



16.2  Tuy thugc vao su chap thuan cia Hoi Nghi Nha Chung Cu hodc déng ¥ cua
da s cac Chu S Hiru Can H¢ (trong truémg hgp chua té chirc Hoi Nghi Nha Chung
Cu), CDT c6:

a) Quyén dé cho nudrc, chat thai, dién, dién thoai va cac dich vu hodc vat tu khac
duge Iuu théng thong sudt va lién tuc ra va vao cac phan khac cia Nha Chung Cu
qua Puong Ong Dan ma hién nay hodc trong tuong lai ¢é thé nam trong, sat trén,
dudn hodc bén trén Can Ho;

b) Cac quyén déi véi anh sang, khong khi, hd tro, bao vé, che chin va tat ca cac
quyén dia dich va cac quyén khéc hién nay hoac vé sau thude vé hosc thude bat ky

phén nao cia Nha Chung Cu;

c) Quyén xay dung va bao tri bit ky Pudng Ong Dén nao wong. sat trén, dudi
hozc bén trén Cin Ho vao bét ky thoi diém nao vi loi ich ctia bz ki phin nao khac
cua Nha Chung Cu;

d) Quyén (vao bit ky thdi diém nao khi c6 thong bao hop Iy trir truéng hop khén
cip) duoc vao (hoic trong trudmg hop khén c4p duoc pha cira va vao) Can HJ (i)
dé quan sat tinh trang va trang thai cia Nha Chung Cu hoac bat ki phan nao cta
Nha Chung Cu va (ii) d& sira chita va bao tri Nha Chung Cu hoac bt ky phan nao
ctia Nha Chung Cu khi cong viéc quan sét, stra chira va bao tri hoic cong trinh xdy

dung khong thé thuc hién dugc mot cach hop 1y theo cach khac;

e) Kiém tra, vé sinh, diu ndi, stra chira, théao g&, thay thé, thay dbi hoac thuc hién
bAt ky cong viée nao déi véi hoac lién quan t6i Pudng Ong Din, quyen dia dich
hoic cac dich vu dugc néu trong cac diém a) va c) trén day;

f) Thuc hién céng viéc hodc lam bét ky viéc gi thugc cac nghia vu cua CDT hoac
Ban Quan Tri trong Ban N6i Quy nay, hoic cac thoa thudn cua CDT vén cac Chu
S& Hitu Can Hd khac hodc céc bén thir ba khic theo quy dinh cua luat phap Viét
Nam; va

g) Thuc hién bit ky quyén nao ma Ban Noi Quy nay trao cho CPT hodc Ban
Quén Tri theo quy dinh cua luét phap Viét Nam.



CHU PAU TU
(Ky tén, dong dau)
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